Gt v L e
SHEEEL B T g

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAO PALTLO - BRASIL

GABINETE n@?ﬁ?&i%‘) & 2 transferéneia para a Mumicipalidade, através de escritura de doacdo, da faixa de terrenc
tecnicamente exigivel para estradas municipais, conforme as prescrigdes desta Lei.
§ 4° A Prefeitura exercerd a fiscalizagio dos servicos e
obras de abertura das estradas ou caminhos no territério municipal, segundo as prescric@es desta Lei.

Art. 99. A doaciio ap Municlpio das faixas de terreno
teonicamente destinadas a estradas municipais nos termos fixados pela Prefeitura sera feila por conta
exclusiva dos doadores, gue arcardo com todas as despesas, Onus e encargos relativos a sug
tnplantagio, oficializagln, registro e outras despesas conexas, sem direfto a qualquer indenizagio por
parte da Prefeitura.

Art. 100, A Prefeitura manterd orgsmizado e atualizade o
cadastro do sistema municipal de estradazs municipais, para fins de construgdo, conservacio,
elaboragdo de projetos, planos e plantas, de coletas de dados necessdrios aos servicos administrativos
ou as informagfes solicitadas e & divulgacio.

Art. 101, Para efeito desta Lei, as vias de circulagio
mlunicipal, nas dreas rurais, obedecerfio 4s sepuintes designagdes:

I estradas vicinais;

11 —estradas primérias;
III - estradas secundirias;
IV ~ servidiies.

§ 1% As desipnagfes estabelecidas no presents artigo tém
por fim indicar a importincia relativa das diversas vias de cireulagio municipais nas areas ruras.

§ 2° As pistas de rolamento deverdo obedecer s segnintes
larguras:

I - estradas vicinais - 15 (Hm:

I — estradas primarias - 10 00m:

I - estradas secundénas — 8,00m;

IV — zervidBes — &,00m.

Art. 102 A nomenclatm;a das estradas vicinais, principais e
secundarias tera a sigla MM comespondente ao nome oficial desle Municipio, justapondo-se um

nimere para efeito de identificaciio.

Art, 103, As estradas municipais vicinais, primirias e
secundarias seriio especificadas através de decreto do Prefeito.

Pardgrafo {mico. As especificagfes a que se refere o
presente artigo figurarfio no cadastro do sistema municipal de estradas.

Capitale V
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PREFEITURA MUNICIPAL DE Moef MTRIM

ESTADG DE SAD PAULD - BRASIL

GABINETE DO PREFEITC Do Transporte € do Trimsito

Art. 104, Sdo objetives da politica de Planejamento e
Mobilidade Urbana:

1 — proporcionar as condicBes necessdrias ap exercicio da
fungiio de circular em veicnlos de boa qualidade, seguranca e rapidez por todos os habitantes e
usuarios da cidade e em infraestrutura vidria adequads para cada modalidade de transporte;

Il — dar primazia ao transporte coletivo sobre o transporte
indrvidugl:

FIT - ampliar & integracio do transporte pdblico coletivo de
passageiros nos sens diversos modos;

IV - promover a integragio regional;

Art. 105, O Poder Executive Municipal aplicard as
seguintes diretrizes relativas a Plangjamento & Mobilidade Urbana:

I - melhorar, ampliar e consolidar o sistema de transporte
publico coletive de passageiros em Mogi Mirim, buscande a consolidag3o da integragio com os
municipios vizinhos;

Il - promover a acessibilidade mediante uma rede mtegrada
de vias para veiculos automotores, ciclovias ¢ percursos para pedestres, com seguranca, autonomia e
conforte, especialmente para as pessoas portadoras de necessidades especials, em conformidade com a
normma NBR 9030 da Associagfo Brasileira de Normas Tecnicas - ABNT, que dispSe sobre a
acessibilidade as edificagdes, ao mobilidrio, 205 espagos ¢ equipamentos urbanos ¢ de acordo ¢com a
Lei Municipal n® 2.222/91;

Iil - proteger os cidadfos nos seus deslocamentos a pé por
meio de agles educativas integradas que enfatizem a prioridade para o respeito ao pedestre em face do
trifego de veiculos automotores.

Art. 106, 540 objetivos para o frangpotte ¢ ¢ trénsito.

I -~ a melhoria da circulagio e do transporte urbane,
proporcionando deslocamentos infra e interurbanes que atendam a3 necessidades da populagio;

I¥ —dar prioridade ac transporte coletivo sobre o transporte

individeal;

Il — tornar maiz homogénea a acessibilidade em toda a
drea urbanizada da cidade;

IV - aumentar a acessibilidade e mobilidade da populagio
de baixa renda;

¥V — proporcionar maior seguranca e conforto acs
deslocamentos de pessoas e bens, com redugiio dos tempos e custos;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAQ PAULO - BRASIT

VI - reduzir a ocorréncia de acidentes e mortes no trénsito;

VI - tomar o sistema de transporte coletivo um provedor
eficaz ¢ democritico de mebilidade e acessibilidade urbana;

VIII — adequar ¢ sistema vifrio, tomando-o¢ mais
abrangente ¢ funcional, especialmente nas areas de urbanizagdo incomplets, visando a sua estruturacdo
¢ a ligacio interbatrros;

IX - ampliar e melhorar as condighes de circulagio de
pedestres ¢ de grupos cspecificos, como idosos, pessoa com deficiéncia e Criangas;

X ~ garantir a universalidade do transporte piblico;

XI - garantir o abastecimento, distribuicio de bens e
escoamento da produgio do Municipio, equacionando o sistema de movimentagiio e armazenamento
de cargas, de modo a reduzir seus impactos sobre a circulagio de pessoas ¢ 0 meio ambiente;

XNl - vincular © planejaments & implantacdo  da
infraestrutura fisica de circulagio e de {ransporte piiblico;

X1 — ampliar ¢ aperfeigoar & participagio comunitiria na
gestio, fiscalizagiio e controle do sistema de transporte:

XIV — a methoria da ligagdo do Municipio com outras
localidades.

Art. 107. O Poder Executivo Municipal adotard as
seguintes diretrizes relativas ao transporte e o transito que permitam gradativaments:

I - articular todos o8 meios de transporte que operam no
Municipio em uma rede Vnica, integrada fisica e operacicnalmente;

Il — priorizar a circulagio do transporte coletivo sobre o
transporte individual na orientacio dos sistemas vidros e de transporte;

Il — adequar a oferta de transporte 4 demsanda,
compatibilizando seus efeitos indutores com os objetivos e diretrizes de uso e ocupacio do solo,
contribuindo, em especial, para a requalificagic dos espagos urbanos e fortalecimento de centros e
bairros;

IV — restringir o frinsito de passagerm em  Areas
residenciais;

V ~ implantar solugfes para a travessia de pedestres, com
SEEUranga, Nas Vias expressas;

V1~ dar tratamento urbanistico adequado is vias, de modo

2 garantir a seguranga dos cidadfos e a preservagtio do patriménic histérico, ambiental, cultural,
paisagistico, urbanistico e arquitetdnico;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SA0 PAULO - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO _ . VII - compatibilizar a legislago existente com as
diretrizes urbanisticas desta Lei;

VI - incentivar e apoiar o use de tecnologias veiculares
que reduzam a poluigio ambiental ¢ elevem as condiedes de conforto e seguranca dos passageiros ¢
transeuntes;

IX - garantir a acessibilidade a todvs os espagos piblicos.

Art. 108. O Poder Executivo Municipal adotara agdes
estrategicas relativas 4o transporte e a0 trinsito que permitam, ptadativaments:

I~ implantar o sistema municipal de nibus reorganizado e
racionalizado:

Il — implantar comedores para os deslocamentos de
coletivag, conforme demanda de wansporte, capacidade ¢ funglo da via;

II — criar programa de adaptagio dos Jogradouros para
melhorar as condigdes de circulaciio de pedestres e de grupos especificos, como idosos, pessoa com
deficigneia e eriangas, atendendo a Lei Municipal n° 2.222/91:

IV — promover a adequagio da frota de transporte coletivo
as neoessidades de passageiros portadores de necessidades especiais;

V - implantar semdforos sonoros nos  principais
cruzamentos vidrios da Cidade, para a seguranca da locomociio dos deficientes visuais;

VI —regniamentar a circulagio de #nibus fretados;

VII — operar o sistsma vidrio priorizando o tramsporte
coletivo respeitadas ag peculiaridades das vias de cardter sminentemente residencial;

VIl — implantar novas vias ou melhoramentos vidrios em
areas ¢m que o Sistema vidrio se apresente insuficiente, em funcio do transporte coletivo;

IX - estabelecer programa de recuperagdo e conservagiio
do sistema vidrio, de forma a incorporar tecnologia que contribua para 3 melhoria de gualidads
ambiestal:

X — disciplinar & oferte de locais de estacionamento, em
areas publicas e privadas, de modo compativel com as propostas de uso e ooupacio do solo, sistema
viarie e as condigSes ambientais;

X1 — immplantar plano para o monitoramento, reguiacgio e
controle da movimentagdo de cargas, bens e servicos:

K —rever o conjunto das Leis de melhoramentos vidrios;
XII — oriar legislagdo de polos geraderes de trifego,

condiciopando a aprovagio de cmpreendimentos a uma anglise regionalizada dos impactos e &
execupdo de obras que mitignem impacto;
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ESTAD DE SAQ PAULC - BRASIL

GABINETE 0O PREFEITD

XIV — ampliar o sistema de eiclovias, atendendo as
caracteristicas fisicas da cidade e o crescente fluxo dessa modatidade de transporte;

XV — implantar programa de educagio de trinsito junto as
escodas do municipio;

XVI — implantar gradativamente em cada ponto de Bnibus,

com iluminagho, indicages sobre o servico prestado, a saber, horarie, frequdacia, nimero da linha,
além de abrigo padronizado para os usudrios:

XVII — estudos técmicos pama implantaciio de terminal de
tnibus urbang ou pontos distribuidos em 4rea central da cidade; .

XV - prolongamento da Av. Prasil;

XIX - duoplicagio e pavimentagio da Av. Juscelino
Kubitschek de Oliveira;

XX - pavimentagio da Rua Antonio Tavares Lefte (Disitito
Industrial), da Rua Linha da Penha, Rod. Elzic Mariotoni;

XXI - adequagio da Rua Conde de Parnalba e Rua XV de
novembrg,

XXTT - ligagio do Bairro da Saide com o Bairro Santa
Cruz pela drea do antigo asrociube;

XX - abertura de Av, Marginais as SP 340 e SP 147:
XXV - recuperagiio de pontes rurais;

XXV — execusio de pontes na drea urbana conforme
diretrizes vidrias constantes no Anexa (4.

Capitalo VI
Do Patrviminioc Historico

Art. 109, S3o objetivos da politica de preservagio do
patriménjo histérico: .

I ~ & preservagiio e a valorizagiio do legado cultural da
¢cidade para as presentes ¢ fituras geragfes;

II — a compatibilidade do patriménio arquitetdnico com
usos compativeis em face da politica de preservagiio estabelecida nesta Lei;

Il - & apoio e a consclidagio da participagio popular na
elaboragio do inventirio de bens culturais € na aplicacsio das politicas de preservacao.

§ 1° Faz parte desta {ei 0 Anexo 07 que delimita o Centro
Historico da cidade onde todos os projetos de construgdo, reforma ou demolicio para imdveis langados

B2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADC DE 840 PAULG - BRASE

GABINETE %E&gadastm Téenico Municipal anterior a 1965, ou lindeiros a iméveis langados anterior a 1965
deverio passar por andlise do CEDOCH — Joaguim Firmina de Aralijo Cunha antes de sua aprovagio.

§ 2° Para os fins previstos neste artigo, o Poder Executivo
providenciard a elaboragio do Plano de Preservagiio do Patriménio Cultural de Mogi Mirim, que
incluirg além do Centro Historico, perimetro urbano e rural do municipio, dentro do prazo de dois anos
a partir da vigéneia desta Lei, contendo:

I - ¢ inventdrio dos bens a serem preservados, com a
respectiva descricio e histérico, fatos relevantes fustificadores de sua preservaciio, grau de preservacio
proposts e fotos atuais e antigas, quando possivel;

Il - as diretrizes especificas para a gestdo do patriménio a
ser preservadn, prevendo:

a) as compensagdies e estimulos a preservagdo:
b) 0 instrumentos para a preservagio.

Capitulo V]I
Dos Equipamentos Sociais

Art. 110, A gestio do uso dos imovels plblicos tem como
objetive:

[ - a destinagéio de forma apropriadz e eficiente, levando
em consideraghio suas potencialidades e limitagSes de uso e acesso;

Il - a distribuicdo no territdrio de forma democratica e
homogénea, priorizando dreas com populagio carente e maior demanda de servigos publicas.

Art. 111. O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para a gestio dos imdveis pablicos:

I — implantar um sistema de bance de dados com o
cadastramento de todos o3 imdveis pablicos, contendo sua situagfo de utilizagio atual, proposta de
ampliagbes futuras, capacidade de atendimento e populagfo atendida;

Il ~ promover sua adequada distribuicio no territorio de
forma que a distdncia percorrida pela populagiio atendida ndo seja superior 4 750 mefros,

Capitulo ¥YIII
Do Baneo de Terras Pihblicas

Art. 112, Q bance de terras pablicas é composte pelo
sistema de drcas livres piblicas, pelos imévels incorporados ao patrimdnio piblico por meio de
desapropriacio, do exercicie do direito 2 preempedio e por quaisquer outros instrumentos e sua
destinacio deve assegurar € priorizar o atendimento do interesse coletivo sobre o interesse individual
&m consenincia com 08 principios constitucionais da funcio social da cidade & da propriedade.

Art. 113, O objetivo do banco de terras péblicas consiste
em suprir as demandas de instalagdes para equipamentos piiblicos, comunitérios e de uso comum do

63

Céd. TOS4



s R 1Y

a3
iyl
P

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE 8RO PALILO - BRASIL

caRNETE D PREep Dolfticas de habitagio popular e de demais instalagdes de interesse publico que o Poder
Executrvo julgar pertinents.

Art. 114, O Poder Exgcutivo, a fim de garantir a
manutencio do banco de terras pliblicas, deve:

I - promover & formagio de estoque de terrenos para
viabilizagio de programas habitacionais e de implantacgo de infraestrutura municipal:

II - manter cadastra atualizado de 4reas pdo edificadas, nfio
utifizadas ou subutilizadas:

ITE — viabilizar a troca de iméveis que se encontram sob o
dominio do poder piblico municipal por outres de maior interesse quandg da necessidade da
implantagio de equipamentos urbanps que visem ac atendimento das demandas apresentadas pela
coletividade,

Paragrafo tinico. Compete & Secretaria de Planejamento e
Mobilidade Urbana, juntammente com as respectivas Secretarias interessadas, definir as 4reas de
mmplantagio ¢ seus respectivos usos para todos os programas da administragio municipal,

Titulo TV
Do Ordenamento do Territérip

Capttulo T
Da Disciplina de Uso e Qcupaciio do Solo

Seciio I
Do Macrozoneamento Territorial

Art. 1150 O temitorio” municipal fica dividido em duas
macrozonas com o objetivo de controlar e direcionar o adensamento e ocupacio wbana, adequando-a &
infraestrutura disponivel, bem como com #s caracteristicas de ocupacio distintes e complementares,
conforme delimitado no Anexo 1 a esta Lei:

I - Macrozona Urbana: corresponde 3 drea com cobertura
de infraestrutura e servigos urbanos, continua ou nio, definida pelo perimetro wrbano oficial;

I - Macrozona Rural: abrange toda a drea definida pelas
limites de municipio excetuando-se a 4rea urbana,

Secio IT
Da Macrozona Urbana

Art. 116. A Macrozona Urbana é subdividida nas zonas a
seguir enwmeradas conforme delimitadas no Anexo 02 desta Lei:

1 - Zona Predominantemente Residencial 01 —ZPRGI;
II - Zona Predominantemente Residencial 02 — ZERO2:

It~ Zona de Integracdo Urbano Rural — ZIUR:
54
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SA0 PAULD - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO .
IV - Zona Fredominantemente Comercial 01 ~ ZPC 01;

V — Zona Predominantemente Comercial 02 — ZPC §2;

VI - Zona Exclusivamente Residencial - ZER;

VII - Zona Predominantemente Industrial - ZEI;

VIII - Zoza de Nicleos Urbanos Isalados - ZNUT;

X - Zona de Ocupaciio Urbana Priontdra - ZOUP,;

X - Zona de Expansdo Urbana - ZEU;

X1 - Zona de Integragio Urbana - ZIU:

XII - Zona Especial de Interesse Social 01 - ZEIS 01;

X - Zona Especial de Interesse Social 02 - ZEIS (2;

XIV - Zona Especial de Interesse Ambijental 01-ZEIA 01; -

XV - Zona Especial de Interesze Ambiental 62-ZETA 02;

XV - Zona Especial de Interesse Ambiental 03-ZEL4 03;

XVl - Zona Especial de Interesse Ambiental 04-ZETA 04

XVIII - Zona Especial de Interesse Ambiental 05-ZEIA 05;

XIX — Zona de Interesse Ambiental — ZIA.

Pardgrafe fnico. Ficam definidas como Zona de Interesse
Ambiental as dreas delimitadas no anexo 03 para os fins definides na Lei Complementar n® 242/2010
que exclui da apuragio do vaior venal as dreas de interesse ambiental.

Seqdo IIT
Zona Predominantemente Residencial (01

Art. 117, Zona Predominantemente Residencial 01 &
permitido o uso residencial unifamiliar e muktifamiliar ¢ os usos destinados ao comércio local e
institucional compativels com ¢ uso residencial.

Parigrafo inico. O Poder Executive adotard as seguintes
diretrizes para a Zona Predominantemente Residencial 81:

I — incentivar a ocupagio dos lotes & glebas ocioses para
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada;

Il - qualificar a urbanizagdo existente mediante o aumento
da oferta de equipamentos, servigos piiblicos e infraestrutura urbana;

g5
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

E&TALD) DE SACQ PAULGC - BRASIL

GARBINETE DO PREFETTO . . .
HI - garantir a preservagiio ¢ o uso sustenfavel de dreas

ambientalmente frageis;

IV - integrar bairrog isolados mediante a recrganizacio e
melhoria do sistema vidrio,

Secado IV
Zonz Predominantemente Residencial 02

Art. 118. Na Zona Predominantemente Residencial 02 é
permitide ¢ uso residencial unifamiliar & multifamiliar, os usos destinados ao comércio & servigos
locais e diversificados, institucionats e industriais compativeis com 0 180 residencial.

Art. 112, O Poder Executive adotard as seguintes diretrizes
para & Zona Predominantemente Residencial 02:

I - gualificar a urbanizagdo existente mediante o aumento
da oferta de equipamentos, servigos piblicos e infraestrutura urbana;

Il - garantir a2 preservagfio e o uso sustentdvel de areas
ambisntalmente frigeis;

1I - viabilizar a instalagho de pequenas ¢ médias induastrias
compativeis com o uso residencial;

IV - garantir a adequagio das novas instalagbes industyiais
a3 condigBes urbanas locais;

V' - integrar bairros isolados, a partir da recrganizacio e
methoria do gistema viano.

§ 1° O Poder Executivo exigira a elaboraciio de Bstudo de
Impacto de Vizinhanga e o cumprimento de suas exigéneias mitigadoras, assim como o licenciamento
por parte de todos os drgios competentes, para a aprovacio de projetos de instalagio industrial em
Zona Predominantemente Residencial 02.

§ 2° O Estudo de Impacto de Vizinhanga deverd ser
regulamentado por legislaciio municipal especifica.

Secdo Y
Zona Predominantemente Comercial (1

Art, 120. Na Zona Predominantemente Comercial 01 &
permitido o use predominantements comercial & 08 demais usos desde que compativeis com 0 uso
comercial.

Art. 121, O Peder Executivo adotard as seguintes diretrizes
para a Zona Predominantemente Comergial 01:

I — manter & atual oferta de infrasstrutura urbana, serviges e
equipamentos pablicos;
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ESTADO DE SAQ PAULYD - BRASIL

GABINETE [X) PREFETO . s }
II - garantic a oferta de transporte plblico comm fuldes;

I - reorganizar o twrdfego nas vias plblicas, ampliando,
onide possivel efou necessdrio, a capacidade das principais ruas e avenidas:

IV - privrzar a circulagio de pedestres nas vias onde se
concentram atividades comerciaig.

Parigrafo {mice. O Poder Executive exigirt a elaboracio
de Estude de Impacto de Vizinhanga € o cumprimento de suas exigéncias mitigaderas, assim ¢omo o
licenciamento por parta de todas os drgdos competentes, para a aprovacdo de projetos de 1nsta|a+;a.n
comercial & de servigo em Zona Predominantemente Comercial 01. .

Secio VI
Zonza Predominantemente Comercial 02

Art. 122, A Zona Predominantemente Comercial (2
abrange as areas definidas pelas seguintes ruas e avenidas: Av. Expedito Quartieri, Rua Padre Roque,
Marginais das Rodovias que cortam o Municipio, Rua Antdnio Moreno Peres, Rodaovia Dep. Nagib
Chaib, Rodovia Elzio Mariotoni, Av. Jusceling Kubitschek de Oliveira, Av. Brasil, Rua Santa Cruz,
Av. Adib Chaib, Rodovia Eng. Jofio Toselo - 5P 147, Av. Pedro Botesi, Av. 22 de Oumbro, Rua
Santgs Dumont, Rua Luiz Gonzaga Guerreiro, Rodovia Luiz Gonzaga de Amoedo Campos, Rua do
Mirante, Av. da Saudade, Av. Santo Antonio, Rua Himnaitd, Rua Jodo Mantovani, Rua Rio de Janeiro,
Rua do Tucura, Av. Alcindo Barbosa, Av. Ammucce Troffi, Av. Antonic Carlos de Oliveira, Av. da
Saide, Av. Luiz Gonzaga de Amoedo Campos, Rua Campo Grande, Rua Benedita Mano Schincariod,
Fua Comanche, Av. Atkintico, Av. Alfrede Ctavio Milano, Rua Sio Miguel, Rz Silvio Brunialti, Eua
Fetirada da Laguna.

Art. 123, Os lotes que tiversm testada para as ruas e
avenidas mencicnadas no artigo anterior ficam enquadrados na Zona Predominantemente Comercial
02,

Art. 124, O Poder Executive adotara as seguintes diretrizes
para a Zona Predominantermente Comercial 02:

I - garantir o adensamento respeitada a proporcionalidade
entre a infraestrutura existente e ¢ adensamento esperado nesta zona;

Il - manter em condigbes adequadas a atual oferta de
infraestratura urbana, servicos & equipamentos ptibiicos:

Il - promover a adequacio do espago urbanc aos usod €
parémetros de ocupacio do solo mediants a execugio de projetos urbanisticos especificos,

IV - garantir a preservagiio e o vso sustentave] de Areas
ambientalmente frageis;

V - ampliar o padrio das vias, ampliando s areas
destinadas aos pedestres.

Segdio VII
Zana Exclusivamente Residencial
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SA0 PATLO - BRASIL

GABINETE DO PREFEITG . . . . .
Art. 125, Na Zena Exclusivamente Residencial € permitide

somefte o uso exclusivamente residencial e abrangem bairros, loteamentos, condominios horizontais e
verticais nos termos delimitados no mapa 02 anexo, admitide excepeionalmente o uso institucional.

§ 1° A construgio de condominios verticais na ZER devera
atender todas as exigéncias previstas na Lei Municipal n® 1.641/87.

§ 2° fica permitida a instalagio atividades através da qual
nao haja atendimente ao cliente ne local, néo haja carga e descarga, nfio produza qualquer tipo de
poluigio, ou seja, atividedes que necessitam apenas de um enderego para correspondéncia.

Art. 126, Ficam enquadrados na Zona Exclusivamente
Residencial os seguintes loteamentozs ¢ condominios: Condominie Morre Vermeiho, Condominio
Residencial Nazaré, Condominio Silva Matta, Condominio Santa Ménica, Condominic Santa Ursula,
Chécara Ypé, Residencial Jequitibds, Jardim Muravama I, Jardim Murayama IL, Jardim Santa Helena,
Jardir Brasilia, Jardim Panorama, Jardim Parricia, Jardim 31 de Margo, Jardim Ttapema, Jardim S&o
Vitor, Residencial Salvato, Portal Luiza, Jardim Primavera, Jardim Frei Emiliano, Jardim Anselmo
Lopes Bueno, Jardim Elite, Condominio Costa Azul, Jardim Embaixador, Jardim Alvorada, Jardim
Colina, Condominic Fazenda Paineiras, Condominio Besidencial Portal do Lago, Residencial Vila
Toscana, Morro Vermelho Il e parte do Residencial do Bosque.

§ 1° Novos loteamentos ¢ condominios poderdo ser
enquadrados em Zona Exclusivamente Residencial, mediante decreto do Prefeito, desde que atendidas
as diretrizes definidas pela Secretaria de Planejamento e Mobilidade Urbana.

§ 2° As vias no baimmo Jardim Longato deverdio ter recuo
frontal de no minimo 4,00 m (quatro) metros.

Art. 127, O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para a Zona Exclosivamente Residencial:

I — ndo permitir gue a implantagio de edificagdes,
loteamentas ¢ condominios residenciais comprometa manwtencdo da qualidade urbanistica do seu
entomo & a continuldade das 4reas urbanas piblicas;

IT - garantir & preservacio & o 1$o sustentdvel de dreas
ambientalmente frigeis.

Art. 128. E proibida a implantagio de edificaches,
loteamentos ¢ condominios residenciais em dreas externas ao perimetro urbano oficial.

Segio VIO
Zona Predominantemente Industrial

Art. 129 Na Zona Predominantemente Industrial &
permitida a instalagdio de atividades industrials de pequeno, médie e grande porte, assim como servigos
relacionados 4 atividade industrial, com a infracstritum adequada ao ransporte de carga e passageiros,
ag fornecimento de energia o 3s comunicagBes, bem come com a execugiio de medidas adequadas
destinadas a ampliar a oferta dessa infraestrutura em fungiio da redefinicio das demandas locals e
reduzir a0 méximo possivel a poluigdo, a prevenir e a reparar eventigis danos ambientais.
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GAHINETE n PREFEITO _ _ Pa.rigraf{? Gnico. & Poder Executivo pode wutilizar
msrumentos de politica urbana que fncentivem a instalago de novas unidades produtivas na Zona
Predominantemente Industrial.

Secido IX
Zona de Niicleps Urbanos Isclados

Art. 130, Na Zona de Micleos Urbanos Isolados, localizada
emn drea distante da drea urbanizada central do Municipio ¢ delimitada no mapa 02 anexo a estz lei, &
permitida a instalagio de usos mistos, mantidos os atuais indices de densidade demografica.

Parégrafo tinice. O Poder Executivo aplicard na zona a que
se refere este artigo parfmetros e indices wrbanisticos destinados a restringir o crescimento e
adensamento desses niicleos, bem como o impacto sobre a organizacfio espacial e produtiva do meio
rural {Martim Francisco} & sobre o meio ambiente (Cachosira de Cima).

Art. 131. O Poder Executivo adotara as seguintes diretrizes
para a Zona de Nicleos Urbanos Isolados:

[ —manter oz atuais indices de densidade demogréfica;

ii - manter a atual oferta de infraestrutura urbana, servicos
e eguipamentos pliblicos;

Il - garantir a preservagiio e 0 uso sustentdvel de dreas
ambientalmente frigeis;
IV - garantir a oferta de transporte coletive piblice de

passageiros;

V — permitir, nos cagos previstos nesse Plano Diretor, a
implantagdo de comeércio e servigos diversificados relacionados ao turismo, lazer e esportes.

Paragrafo dnico. O Poder Executivo aplicard na zona a que
se refere este artigo parfmetros e indices urbamisticos destinados a restringir o crescimento e
adensamento desses micleos, bem como o impacto sobre a organizacio espacial e produtiva do meio
tural (Martim Frageisco) e sobre o meio ambiente (Cachoeira de Cima).

Art. 132, A implantagio de novos ndcleos urbanos isolados
em dreas turais depende de antorizagdo legislativa especifica, ouvide o Conselho Municipal de Poelitica
e Desenvolvimento Urbano ¢ atenderd 3z seguintes condicfes:

I - atender 45 diretrizes € normas especificas previstas nesta
Lei para a implantagio de chicaras de recrefo;

O - atender as diretrizes definidas previamente pela
Secretaria de Planejamento e Mobilidade Urbana, especialmente no que diz respeito & acessibilidade e

sistema viario;

1 —~ lotes minimos de 2000 m?;
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GABINETE DO PREFEITG _ IV - o projeto, a implantagfio e a manutenga de todas as
redes de infraestrutura urbana basica deverdo ser executadas sob a responsabilidade do empreendedor,
de acordo com a legislagdo vigente;

Y — a aprovagdo do projeto e a awtorizaco legislativa
especifica ficam condicionadas & realizagdo prévia de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), e
quando necessério, de Estudo de Impacto Ambiental ¢ respectivo Relatorio de Impacto Ambiental
{ETA-RIMA) e & assinatura de Termo de Ajustamento de Conduta pelo empreendedor responsgvel, por
meio do qual assume a obrigagic de executar adequadamente todas as medidas, providéncias e obras
mitigadoras exigidas de mode a impedir agressdes e condutas lesivas ao meio ambiente e prejfudiciais
a0 contexto econdmico e social de seu entorno.

Segio X
Zona de Deupacio Urbana Prioritiria

Art. 133, A Zona de Ocupagdo Urbana Proritiria &
composta pelos vazios urbancs localizados no interior do perimetro urbano oficial do municipio.

Pardgrafo Unico. O Poder Executivo wilizard os
instrumentos juridices, urbanisticos e tributdrios autorizados no Estatuto da Cidade e nesta Lei para
induzir a ccupagio prioritiria desses vazios urbanos para adequado aproveitamento da infraestrutura
urbana instalada.

Art. 134, O Poder Executivo adotard as seguintes diretrizes
para as Zonas de Ocupacio Urbana Prioniria delimitadas no Anexo 2 desta Lei:

1 induzir & ccupagio dos vazios urbanos;

II ~ induzir o aproveitamento da infraestrutura urbana
existente, evitando sua oviosidade;

I - integrar bairros atualments isolados;
IV - impedir a urbanizagio dispersa;

YV - estabelecer a conexio entre o sistema vigto de
loteamentos vizinhos,

Secio XTI
Zona de Expansio Urhana

Art. 135, As Fonas de Expansio Urbana sfo as dreas,
delimitadas ne Anexo 2 desta Lei destinadas 4 expansio whana do municipio de Mogi Mirim para
além de seu perimetro urbano oficial,

Att. 136, O Poder Executivo adotara como diretriz para as
Zomas de Expansio Urbana a integracio, a partir da definiciio de diretrizes especificas para ocupagio,
entre as novas frentes de urbanizagdo ¢ os tecidos wbanes consolidados em seu entorna.

Parigrafo Unico. A Zona de Expansio Urbana localizada
ac longe da Rod. Ademar Pereira de Barros — SP 340 serd destinada a implantagiio de inddstrias,
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GABINETE Dm&omémics & prestadores de servigo, além de empreendimentos habitacionais com lotes com
area minima de 300,00 m?.

Secio XIT
Zona de Integracio Urbana

Art. 137, As Zomas de Imtegracio Urbana 380 as droas
delimitadas Anexo 2 desta Lei destinadas 4 qualificagio a integragSo entre a malha urbana do
municipio de Mogi Mirim ¢ a malha urbana do municipio de Mogi Guagu, nas quais a urbanizagiio fica
sujelta & aprovagio prévia de projetos urbanisticos especificos a serem implantados em consondneia
com os principios, objetivos, diretrizes e normas desta Lej,

Art. 138, O Poder Executive adotara como diretriz para a
Zona de Integracio Urbana a integragfo e a definigiio de diretrizes de ocupagdo especificas, entre os
tecidos urbanos dos municipios de Mogi Mirim e Mogi Guacu.

Secio XIIT
Zona Especial de Interesse Ambiental 01

] Art. 139, As Zonas Especiais de Interesse Ambiental Q1
ficam definidas como APA ~ Area de Protegio Ambiental — em acordo com a conceituacdo definida
‘pela Lel Federal 2.985/2000.

§ 1° Ficam definidas as seguinies dreas como Zonas
Especlais de Interesse Ambiental 01: a drea do Harto Florestal em sua totalidade e a regifio da wirzea
do rio Mogi Mirim conforme Anexo 03.

§ 2° Ficam definidas para ecssas #Sreas as direlrizes
estabelecidas por esse Plane Diretor relativas 4 politica ambiental o protecis da palsagem, assim como
as diretrizes e limitagdes de usa e ocupagio definidas pela legislagio federal citada,

§ 3° O mangjo da Unidade de Conservagio deverd atender
as disposicdes do Plano de Manejo e as exigéneias legais compulsorias previstas na Lei Federal n°
988572000,

Secko XTIV
Zonz Especial de Interesse Ambiental 02

Art. 140, As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (2
ficam definidas como APP — Area de Preservagdo Permanente — em acordo com a conceifuzglo
definida pela Lei Federal 9.985/2000 ou como Area de Protegiic Ambiental {APA), pedendo receber
plano de aproveitamento ambiental, educacional, cultural e/ou turisticoflazer, & ser aprovado pels
Secretaria de Sustentabilidade Ambiental.

§ 1° Ficam definidaz as seguintes dreas como Zonas
Especial de Interesse Ambiental 02: a drea da Vogoroca Anexo 3.

§ 2° Ficam definidas para essas dreas az diretrizes
estzbelecidas por esse Plano Diretor relativag a politica ambiental e protecdo da paisagem, assim como
as diretrizes ¢ limitagdes de uso e ocupagio definidas pela legislagio federal e estadual.
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GABINETE DO PREFETFO § 3° No entorno da Vocoroca devera ser prevista uma faixa
de protecio em conformidade com o Codigo Florestal — Lei Federal n°12.631, de 25 de maio de 2012
em Resolucdo 30572002 do CONAMA,

§ 4° A Secretaria de Sustentabilidade Ambiental podera
aprovar plang de aproveitamenta ambiental, educacional, cultural, turdstico ¢ de lazer pars & drea da
Wogoroea, com a constituigio de Parque Emlnglm & elementos pertinentes, situagio em que a area
serd considerada camo APA.

§ 5° Para finz de aprovacio de qualquer edificacdo a ser
cemstruida em lote localizado em uma faixa de até 100 metros da borda da Vogoroca devera ser
exigide sondagem do terrend, projete de fundacio & projeto estrutural, acompanhados das respectivas
ART.

Secio XV
Zona Especial de Interesse Ambiental 03

Art. 141, As Fonas Especiais de Interesse Ambiental 03
ficam definidas como RPPN ~— Reserva Particular do Patrimdnio Natsral — em acordo com a
conceituacio definida pela Lei Federal 9.985/2000.

§ 1° Ficam definidas como Zona Especial de Interesse
Ambiental 03; 4rea das lageas e de entormno das jazidas de minéro de argila situadas no bairro dag
Piteiras, a drea da Pedreira Degrava; a drea 4 montante do corrego de contribuicdo do fago Lavap<s, a
area localizada na divisa da 5P 147 com o perque industrial e sua area urbanizada envoltéria; € o fundo
de vale do corrego formador do Lago Lavapés localizado no Jardim Maria Beatriz, vale do Comego
Santo Antonio até a Rodovia SF 340 e 4rea na Vila Dias / Mirante nas proximidades da lnha férrea, de
acordo Anexo 03,

§ 2" Ficam definidas, para essas dreas, as diretrizes
estabelecidas por esse Plano Diretor relativas & politica ambiental e proteggo da paizsagem, assim como
as diretrizes ¢ limitagGes de uso e ocupacio definidas pela legislagiio federal citada.

§ 3% As condigdes que definirfio a utilizacdo dessas areas
rela populagio do municipio serfo estabelecidas através de acordo entre o poder plblico e seus
proprietarios.

Secio XVI
Zoaa Especial de Interesse Ambiental (4

Art. 142. Az Zonas Especiais de Interesse Ambiental 04
30 dreas que possuem recirsos ambientals significativos, nas quais predomina o uso institucional.

§ 1° Fica definida como Zona Especial de Interesse
Ambiental 04: a drea ocupada pela FATEC, a &rea ocupada pela Gerfncia de Limpeza Pliblica e
Complexo Lavapés (vide anexo 03) ¢ a vérzea localizada junto 4 Rua Armapdo Taraschi, na Chacara
S0 Mareelo.

§ 2° Ficam definidas para essas reas todas as diretrizes
estabelecidas por esse Plano Diretor relativas a politica ambiental e protecZe da paisagem.
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§ 3% Nessas dreas sera permitida a ampliag8o das dreas
institucionais existentes, desde que os projetos atendam todas as exigéneias dos 6rgfos ambientais
competentes ¢ andlise prévia feita pela Secretaria de Sustentabilidade Ambiental.

Secdo XVII
Zona Especial de Interesse Ambiental 05

Art. 143, As Zonas Especiais de Interesse Ambiental 0%
580 dreas que possuem recursos ambientais significativos, passiveis de sofrerem degradagdo da
qualidade ambiental em funcio da whanizagdo irregular que as envolve,

§ 1° Fica definida como Zona Especial de Interesse
Ambiental 05 a varzea do Corrego do Boa localizada no lteamento Parque das Laranjeiras (vide
Anexoe 03}

§ 2° Ficam definidas parm essa drea todas as diretrizes
estabelecidas por esse Plano Diretor relativas 3 politica ambiental e protegio da paisagem.

§ 3% No Plano de Urbanizagio da ZEIS 0@ Parque das
Laranjeiras deverfio ser previstas diretrizes, aches estatégicas o projetos que viabilizem o
desenvolvimenta urbano sustentavel do local.

Secho XV
Zona de Integracio Urbano Raral

Att. 144, A Zona de Integragdo Urbano Rural, € composta
pelas dreas delimitadas Anexo 02 desta Lei, destinadas ac parcelamento do solo na regifo da Represa
da Cachoeira de Cima, visando 4 protegfo dos mananciais hidricos ali existentes, as quais, quando da
urbanizacio, ficam sujeitas a aprovacEo preévia, pela Secretaria de Plansjamento € Mobilidade Utbana,
dos projetos urbanisticos especificos a serem implantadas em consondncia com o5 principios,
abjetivos, diretrizes e normas desta Lei

Pardgrafo dnico. O module minime para esta Zona de
Integragio Urtbano Rural, ¢ de 20.000m?, devendo ser submetide & Secrstaria de Plansjamento &
Mobilidade Urbana para diretrizes, inclusive as de sistema vidrio.

Capitulo IT
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Secdo I
Definicics Gerais

Art. 145, Az Zonas Especiais de Inferssse Social sio dreas
urbanas passiveis de regularizagfo, ocupadas por populagio de baixa renda ou ndo, sujeitas a normas
especials de urbanizagiio, uso, ccupagio do solo e edificacdo com vistas a permitir a regularizagio
urbanistica ¢ fundidria e melhoria das condicdes de moradia, de saneamento basico e do meio
ambiente, bem comao dreas urbanas pré-definidas como estoque fundiirio para novos empreendimentos
habitacionaiz de interesse social. As Zonas de Especiais de Interesse Social serfio divididas em duas
zonas distintas, as ZEIS 01 e a ZEIS 02,

_ Paragrafo dnico. A regularizacdo urbanistica e fundidria
mencionada no caput deste artigo sera promovida com base em projeto urbanistico especifico.
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Art. 146, As Zonaz Especiais de Interesse Social 01

abrangem, entre outras simagdes de imegularidade urbanistica:

[ - loteamentos irregulares nos quais se faz necessaria a
regularizacio urbanistica, ambiental e jurfdica com a complementacio da infraestrutura urbana on dos
equipamentos comunitarios e a recuperagdo ambiental;

II - terrencs ndo edificados, subutilizados ou nio utilizados
necessirios para a implantagfio de programas habitacionais de interesse social ou equipamentos
piblicos;

Il - terrenos piblicos or  particulares  ocupados
informalmente e moradias precdrias nos quais seja necessaria a reurbanizagfo, a recuperagio edilicia e
a consclidagio juridica da posse ou dominio da terra.

Art. 147, Ficam instimidas as seguintes Zonas Especiais de
Interesse Soeial, 01 delimitadas no Anexo 02 desta Tei:

I - Loteamento Boa Vista, definido pelo Processo n®

3334/03;

IE - Chécara Santa Rita, definido pelo Processo n® 4214/05;

IIl - Parque das Laranjeiras, definide pele Precesso n®
1EB61/05;

IV - Chécara Areido, definido pelo Processo n® 4224/05;

Y - Jardim Carlos Gomes, definide pele Processo n®
38805,

VI - Loteamento Domenico Bianchi, definido pelo
Processo n® 2578/05;

VI — Loteamento Domenico Bianchi II, definido pelo

Processo n® 6516/06;

VI - Loteamento Antonio Alves Campos, definido pelo
Processo n® 4267/06;

I — Loteamento Domenico Bianchi III, definide pelo
Processo n® 2204/13;

¥ — Jardim Santa Isabel, definido pelo Processo n®
4210/05;

X1 - Chacara Santa DMonisia, definida pelo Processo n®
420805,
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GABINETE DO PREFEITO Art. 148. Constituem objetivos das Zonas Especiais de

Interesse Social:

I — o reconhecimento da diversidade de ocupagbes
existentes na area whana do municipio e de parte integrante da cidade ocupada por populagio em
moradias precérias, como loteamentos irregulares ¢ dreas ocupadas informalmente, para assegurar ©
usuftuto de seu direito & moradia digna:

11 — & execngdo de planos de urbanizagio destas dreas com
base em padrdes urbanisticos especials para ©53as ocupagdes, seguindo sempre que possivel o
Zoneamento das dreas envoltorias da ZEIS em questao;

U - garantir uma sbordagem técnica, legal e politica
completa sobre diferentes contextos, a partir da elaboragio de projetos especificos para cada area;

1V - a regularizagio urbanistica e fundidria;

V - a implantagdo de servigos piiblicos ¢ infraestrutura
urbana em locais desprovidos desses equipamentos;

Y1 — a ampliagho € 2 ordenagio da oferta de terras no
mercado para populagio de baixa renda, reduzindo seu prego;

V1 — a indugéc do uso e ocupagio das dreas urbanas nao
edificadas, nio utilizadas e subutilizadas para habitagdo de interesse social ou QUIYOS us0s socialmente
relevantes, de modo a cumprir a fungdo soeial da propriedade urbana e poibir seu vse exclusivamente
especulativo.

Art. §49. O Poder Executivo adotard as seguintes direfrizes
para as Zonas Especials de Interesse Social:

I — promover, com a paticipacio das comunidades
envolvidas, a regularizagiio urbanistica ¢ fundidria de dreas urbanas ocupadas irreguiarmente ou por
moradias precarias;

11 - utilizar a concessio especial de uso para fins de
moradia nfio onerosa, de forma individual ou coletiva, de acordo ¢om 4 Iiedida Provisooa Z220/01;

TII - utilizar a concessdo de direito real de uso, ndo onerosa.
firmada por prazo determinado, prorrogavel por igual periodo, na hipdtese de impossibilidade de
utilizagio da concessdo especial de uso para fins de moradia;

TV — utifizar, no que couber, dentre oufros, os Imstrumentos
juridicos & politicos previstos no inciso V do artigo 4° da Lei Federal 10.257/2601;

V — promover a responsabilizagdo civil, administrativa ¢
criminal dos responsdveis por loteamentos iregulares ou clandestinos independentemente da
regularizacdo urbanistica e fundidria

Att, 150, Os promotores ¢/ou proprietdrios de loteamentos
irregulares ou clandestinos deverfio arcar com od custos de elaboragio ¢ implantagdo do Plano de
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GABNETE DO-SREPLFRSA0 das dreas a serem regularizadag, assim como os de instalagiio da infraestrutura urbana
bisica, nos termos dos artigos, 2° 3° 4° e 40 da Lei Federal n° 6.760, de 19/12/1979, com as
modificages introduzidas pela Lei Federal n® 9,785, de 29/01/1999, da Lej Complementar n® (1/90 &
dos procedimentos ¢ providéncias administrativas ¢ judiciais e extrajudiciais pertinentes, nos termos
do Programa Cidade Legal do Governo Estadual,

Art. 151, £ obrigatiria a elaboragao e a execugin de um
Plano de Urbanizagdo para cada uma das Zonas Especiais de Interesse Social,

Pardgrafo dnico. A elaboragfio do Plano de Urbanizagio a
qué se refere este artigo deverd contemplar, no minimo:

I - levantamentos fisicos e sociais;

II - diagnésticos fisicos e sociais;

IIE - projeto de parcelamento do solo;
IV - projeto de arquitetura e urbanismo;

V - projetos das vedes de infraestrutura necessarias para a
melhoria das condigBes urbanas e ambientais do Tocal;

¥I - propostas para integragio entre os projetos acima
¢itados e para o processo juridico de regularizacio urbanistica ¢ fundidria,

Art. 152, O Plano de Urbanizagio deverd sEgUir ¢ seguinte
escopo de trabathos:

1 - elaboraghio de diagnéstico, pelo respongdvel pela drea,
contendo, no minime:

2) delimitagio da drea  abrangida pelo -Plano  de
Lrbanizacan;

b) andlise fisico-ambiental, compreendendo a indicagio das
bacias hidrograficas nas quais se insere a rea abrangida pelo Plano de Urbanizacfio, levantamento
planialtimétrico com curvas de nivel de metro em metrg, ccorréncias de vegetagdo a ser preservada e
identificaglo das dreas de Hsco;

¢) andlise fundidria, compreendendo identificagiio de dreas
piiblicas e particulares, bem como situagiio quanto 3 reguiarizacEo fundidria;

d) anélise urbanistica compreendendo indicagio das vias de
acesso 4 drea; andlise do sistema de circulacio de veiculos e pedestres, da infraestrutura de drenagem,
abastecimento de dgua, esgotos e iuminacie; bem como a caracterizagio do uwso do solp e dos
equipamentos piiblicos e socials existentes;

e) caracterizaghe socicecondmica da pepulacio residente
ou a ser atendida;

1) potencialidades para geracio de renda ¢ SIMPprego;
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GABINETE DO PREFEITO ) . . .
&) definicio das diretrizes perais de intervengio.

I - aprovagio, pele Conselho Municipal de Politica e
Desenvolvimento Urbano das diretrizes para ¢ Plano de Urbanizagio, na forma de Plano de Massasg,
contendop:

a} tragado do sistema vidrio principal, compreendendo as
vias existentes ¢ projetadas com largura igual ou superior a 6,00m (seis metros), sendo que sempre que
possivel o projeto deverd prever vias com Leito carrocavel com largura minima de oito metros, e
declividades entre 0,5% {meio por cento) e 18% (dezoito por cento):

b) identificagio dos setores da drea abrangida pelo Plano de
Urbanizagio, nos quais serdo exigidas cbras de recuperagdo ambiental, adequacdo urbanistica ou
reabilitacdo de edificago, em fungdo da ocoméncia de sivaglies de risco, insalubridade ou
adensamento excessivo, bem como da precariedade ou inexisténcia de infraestrutura de circulacio,
drenagem, dgua, esgotos, coleta de lixo e iluminagdo;

¢} identificagfic dos terrenos, publicos ou privados, que
permanecerao ou serfo destinados a equipamentos piblicos de uso institucional e areas verdes,

d) identificagio dos setores em que serd mecessario o
reassentamento de familias, com respectiva quantificagio;

€) identificagio dag dreas destinadas 4s farilias a serem
reassentadas, podendo ser dentro on fora da drea abrangida pelo Plano de Urbanizagao;

£) definigdo de prioridades para & execugde das etapas
previstas;

&) diretrizes para programas visando a inclusio social da
populagdo moradora.

IE - aprovagio do Plano de Massas do Plano de
Urbanizagio pela Secretaria de Planejamento e Mobilidade Usbagna:

IV - glaboragio do Plano de Urbanizagdo, compreendendo:

a} projeto de parcelamento do solo para fins de urbanizacio
especifica, abrangenda sistema vidrio, dreas priblicas, lotes e edificagbes, se for o caso;

b) projetos correspondentes as etapas de execugio do Plano
de Urbanizagio;

¢) pardmetros urbanisticos especificos para a aprovagio de
desdobros, remembramentos, novas edificapdes e mudangas de uso do zolo;

d} plane de agfio social.

V - aprovagio de Plano de Urbanizacio pele Conselho
Municipal de Politica e Desenvolvimento Urbano;

7
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GABINETE DO PREFEITO VI - aprovaglio do Plano de Urbanizagao pela Secretaria de
Habitag8o do Estado de Sio Paulo, com a emissdo da Ixeclaracdo de Conformidade Urbanfstica -
DECUA;

VI - encaminhamento de projeto de Lei 4 Cimara de
Vereadores;

VIII - aprovagio do projeto de Lei pela Clmara de
Vereadores ¢ sancio pelo Prefeito.

Art. 133 A regularizagio fundidria de loteamentos
irregulares devera ter como referéneia as seguintes medidas administrativas & legais, 2 serem tomadas
pela Prefeitura, por meio da Secretaria de Plangjamento e Mebilidade Urbana:

I - notificar o loteador responsével pela imegularidade do
loteamento, devendo ser suspenso pelos adquirentes de lote o pagamento das prestaces, que pasgari a
ser feito em conta vinculada com incidéncia de Juros e correglio monetdria, nos termos do art. 38 da
Lei Federal n° 6.766/1970;

I - caso o loteador ndo atenda & notificacdo, as verbas
despendidas pela Prefeitura com a regularizagio de loteamentos seriio exigidas do loteador oy
responsdvel para serem ressarcidas aos cofres municipais mediante levantamento, apos autorizagio
Judicial, dos depésitos efetuados na suspensdo de pagamentos, nos termos da Lei Pederal n° 6.766/ 79,
ou exigides judicialmente de cada ioteador no que faltar para © ressarcimento mtegral 3
Municipalidade;

I - elaborar levantamento fundidrie, topografice,
urbanistico e social do loteamento;

IV - cadastrar as famiiias envolvidas;
V - elaborar Plano de Urbanizacho ¢ vinculagio desse
planc 4s Leis crpamentirias municipais {orgamento anual, orcamento plurianual e Lei de diretrizes

orpamentarias);

VI - elaborar ou adequar do projeto de regularizaciio, se
necessario;

Vi1 - reconbecer os logradonros pablicos;

VIII - aprovar os projetog de abastecimenso de agua e
B8Ot Junto ds concessionsria ou ags orgilos competentes;

IX - aprovagio do profeto de regularizagdo pela Prefeitura,
caso isso ainda ndio tenha ocorrido;

X - aceitaglo, pela Prefeitura, das obrag de infraestrutura e
urbanizagio do loteamento;

X1 - aceitagto, pela Prefeitura, da congtrugde das casas em
cada lote,

Fi:)
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GABINETE DO FREFEITO XIl - encaminhaments do projete  aprovade de

regularizagiio do Joteamento e do termo de aceitacdo das obras para registro no Cartério de Registro de
Imdvels;

XHI - registro dos lotes e das construg@es no cadastro
imobilidtio da Prefeitura para efeito de cobranca do IPTU.

] Pardgrafo tinico. Fica proibida a regularizagio de projetos
¢in Areas de Preservagio Permanente — APP onde nio haja urbanizacdo consolidada.

Art. 154, Nas Zonas Especiais de Interesse Social 01 (ZEIS
01} serdo aplicados, dentre outros, todos os instrumentos previsios no artigo 4° da Lei Federal
10.257/0) (Estatuto da Cidade) e na Medida Proviséria n° 2,220, de 04 de setembro de 2001, ¢ em
outras Leis federais que contribuam para viabilizar as intervengSes promovidas pelo poder piiblico ou
pela iniciativa privada, bem como providenciado o respectivo registro no cartdrio de registro de
imdveis da circunscrigio imobilidria competente.

Art. 155, O Poder Executivo fica autorizado a prestar
assisténcia téenica e juridica gratita is comunidades envelvidas em processos de regularizagio
urbanistica e fundidria e nas agBes judiciais de usucapifio especial, individual ou coletivo, de imével
urbano.

Paragrafo tnico. A Secretaria de Planejamento e
Meobilidade Utbana da Prefeitura deveri orientar as providénciaz nesse sentido, acompanhando o
andamento dos processos.

Art. 156, Fica instituido o Programa Municipal de
Reurbanizagio ¢ Regularizagio Fundifria, vinculado i Secretaria de Planejamento ¢ Mobilidade
Urbana, com a atribuicio exclusiva de promover, coordenar, articular e integrar as providénciag
administrativas ¢ judiciaiz destinadas & reurbanizagio e regularizacio das dreas urbanas passiveis de
regllarizacdo nos termos e com base nesta Lef,

Pardgrafo dnico. O Poder Executivo Municipal destinar4 os
recursos humanos, materiais ¢ financeires para o efetive cumprimento do Programa a que se refers este
artige, montando uma equipe interdisciplinar de servidores, formada por engenheiros, arguitetos,
ambientalistas ¢ procuradores, encarregados de examinar os casos de regularizacio, proceder ao
diagnéstico fundiario quanto ao dominio ¢ posse e formular plano especifice de trabalho que
contemple as medidas, providéncias & obms necessarias para a regularizacio com o3 respectivos
cronegrama fisico-financeiro e prazos de execucio.

Art. 157, Nas ZEIS 02 poderaio ser implantados
loteamentos de interesse social ou smpreendimentos de habitagiio de interesse social (HIS).

§ 1° Congidera-se lotsamento de interesse social aquele
destinade 4 produgdio de lotes, com tamanho minimeo de 160 m? {cento e sessenta metros quadrados),
com irente minima de 8 m (oito metros).

§ 2° Os lotcamentos de interesse social ou
empresndimentos de habitacio de interesse social implantados nas ZEIS 02 serfio destinados 208
municipes previamente cadastrados na Secretaria de Obras & Habitagio.

Titule ¥V
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GARINETE DO FREFEITG Dos Pardmetros para Uso, Ocupacio e Parcelamento do
Solp

Capitulo I
Do Uso, Ocapa¢iio e Parcelamento do Solo mna
Maerozona Rurai

Secdo I _
Do Uso Rural do Solo e da Alteraciio de Uso

Art. 158, A Macrozona Rural ¢ destinada ac uso rural de
exploragdo extrativa, produgdo agricols, pecudria, ou agroindustial, ressalvados apenas ¢ uso
residencial desde gue acessério do rural e, em cardter exeepeional, ao use institucional, 4 lrnplantagdo
de empreendimento destinado 3 exploragio do turismo, como hotel-fazenda on similares, de atividade
industrial ou de formagiio de chicara de recreio.

Paragrafo énico. Fm caso de uso institucional, de atividade
industrial on de formagio de chicars de recreio a alteragio de wso somente poderd ser aprovada pelo
Poder Executivo desde que a 4rea temha perdide svas caracteristicas produtivas, torardo
antiecondmico o seu aproveltamento, & tenha sido previamente incluida no perimetro urbano mediante
Lei municipa! com base nos principios, objetivos e diretdzes desta Lei, ouvide previamente o
Conszelho Municipal de Politica e Desenvolvimente Urbano e assegurada a participagdo da populaciio e
de associagbes representativas dos wviriog segmentos da sociedade no processo de plansjamento
municipal & nos respectivos estudos técnicos que embasam a alteragfio do perfmetro urbano,

Art. 159. A exploragio de jazidas de areia, cascaiho e
similares deverd ser objete de licenciamento espectfico perante o drgdo ambiental estadual competente
(CETESB) nos termos da Lei Federal n° 6367, de 24 de setembro de 1978, v qual serd
obrigatoriamente registrado no Dlepartamento Nacional de Produciio Mineral.

§ 1° O projeto de extraciio devers ser acompanhado de
todos os relatérios, estudos e licengas ambientais exigidas pelos drgdos federais, estaduais o
municipais responsdveis.

§ 2° O poder pablico municipal podera interditar a lavra om
Jazidas cuja exploracio seja feita sem licenciamento ou em desconformidade com as medidas de
Protecio 20 meio ambiente fixadas na licenca especifica de lavra mineral,

Segdo I1
Do Parcelamento do Sole na Macrozona Rural

Ar. 160. O parcelamento do sole para fins rumis &
permitido someute na Macrozona Rural obedecido o médulo minimo de imével rural de acordo com a
legistaglio federal aplicavel, :

Art. 161. O parcelamente do solo na Macrozona Rural para
a formagio de chicaras de recreio ou z Industrializagio somente poders ser permitido desde que:

I - aprovada previamente a alteragdo de wso do solo de
rural para urbano nos termos da legislaciio federal aplicavel ¢ desta Lei do plano diretor, observadas,
dentre outras pertinentes, as diretrizes gerais aplicaveis do Estatuto da Cidade a seguir transeritas:
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a) a distribuigiio espacial da populacfo e das atividades

econdmicas do Municipio ¢ do territdrio sob sua drea de influéneia, de modo a evitar o cortigir as
distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

b} a oferta de equipamentos wrbanocs e comunitarios,
transporte € servicos pfiblicos adequados aos inferesses e necessidades da populagio e as
caracteristicas locais;

¢} a adogdo de expansio urbana ¢ de padrdes de producio e
consume compativeis com o8 limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio &
do teritorio sob sua area de influéneia.

Il ~ incluida ro perimetro urbano ou de expansio urbana a
area destinada aos empreendimentos a que se refere o “caput” deste artigo;

U1 — sefs considerado o critério da proximidade com a
marncha urbana contitua do Munie(pio;

IV — a drea comprovadamemte tenha perdide suas
caracteristicas produtivas, fornando antiecondmico sen aproveitamento;

¥ o~ submetido & andlise do SAAE. referenie ap
abastecimento de dgua, colets ¢ tratamento de esgotos.

Capitulo I
Do Uso ¢ Ocopagéo do Solo na Maerezona Urbana

Secdo I
Do Uso do Sebe Urbano

Art. 162. Na Macrozona Urbana € permitide ¢ vso misto
observadas as disposigbes especials aplicaveis 4s zonas de uso nos termos desta Lei, excetuadas as
Zonas Exchisivamente Residencial & Exclusivamente Industrial.

Art. 163, A drea destinada ao uso institucional em Zona
Exclusivamente Residencial devera atender is exigéncias relativas ao parcelamento do solo urbano
estabelecidas nesta Led, devendo sua ocupagio, destinagio especifica e utilizacio serem definidas pelo
Poder Executivo.

Paragrafo (nico: considera-se-o uso instiicional atividades
de educagdo. pesquisa, saide ¢ locais de reunifio que desenvolvam atividades de cultura, recreagio,
fazer e religiosa.

Art. 164, Na Zona Exelusivamente Indusirial, a instalagio
de indiistrias deverd ser obrigatoriamente precedida pela emissio de todas as licengas ambientais
exigidas pelos éredos competentes.

Ari. 185, Na Zonz Predominantements Industrisl serfo
permitidas, além do uso industrial, as seguintes excecbes:

[ - nstalagho de servigos relacionados # atividade industrial
all instajada;
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GARINETE DO PREFERTO II - instalagho de prestagio de servigo de grande porte;

I - implantagio de unidade residencial destinada 2
caseiros, vigias e zeladores.

Art. 166. Na Zoma Predominantemente Residencial 01
setiio permitidos os seguintes usos:

I - residencizl unifamiliar:

I - residencial multifamiliar, desde que atendidas as
condigdes fixadas em legislac@o munjoipal especifica (Lei Municipal n° 1.641/87);

1li - coméreio & servige local;
IV - {nstitucional.

§ I° Considera-se uso residencial wnifamiliar a canstrugio
de uma unidade habitacional por lote.

& 2° Considerase uso residencial multifamiliar a
construgdo de mais de uma unidade habitacional por lote, podendo ser vertica) ow horizontal.

§ 3° Considera-se uso de coméreio e servigo local aguele
que s destine a atender & vizinhanca de seu entormo e nio sejam geradores de atividades de carga e
descarga de grande porte e de paluicdo:

I - sonora, segundo as determinacfes da norma NBR
10.151, definida pela resclugiio CONAMA 1° | de 8/03/1990 coma referéneia para avaliacfio de ruidos
e areas habitadas;

II - atmosférica, de acordo com as determinagdes da norma
NBR 8969, ¢ da resolugiio CONAMA n° 005 de 15/06/ 1989, como referéneia para a avalfagio das
possibilidades de limitagdo dos niveis de emissia de poluentes;

IE - por meio de residuos sdlidos nocivos a saide plblica ¢
aa meio ambiente, de acordo com as determinagdes da norma NBR 10.004, que classifica os residuos
solidos quanto aos seus riscos potenciais, e da resolugio CONAMA. 313/2002, que dispde sobre o
inverntirio nacional de residuos sélidos.

Art. 167, Nio serd permitida a implantagio de postos
de abastecimento de combustivel a uma distaneia menor do que 300m (frezentos metros) de dreas de
us0 institucional.

Pardgrafo (nico. Essa regra também serd vilids, nos
Tmesmos termos deseritos no caput desse artigo, para orientar a implantagio de postos de gasclina nas
proximidades de dreas instifucionais,

Art. 168. Na Zona Predomiinantemente Residencial 02 580
permitidos os seguintes ugos:

1 - residencial unifamiliar;

8z
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II - residencial muitifamiliar, desde que atendidas as
condicdes fixadas em legislagio municipal especifica (Lei Mimicipal n® 1.641/87);

Il - coméreio e servigo local;
IV — coméreio e servigos diversificados;
V- institueional;

V1 - industal de pequeno porte de atividade nio
incimoda.

§ 1° Considera-se uso de comércio & servigos diversificados
aquele utilizado para o atendimento de toda a populacio do municipio, gue exija atividades de carga e
descarga de grande porte e sejam geradores de poluigiio sonora, atmosférica ou proveniente de
residuos sdlidos nocivos & salde piiblica ¢ 20 meio ambiente.

§ 2° Considera-se uso industrial de pequenc porte aquele
cujas instalapfes ndc possuam drea igual ou superior a 1000m? (mil metros quadrados) de area
construida, nos termos da legislagio federal aplicavel;

§ 3° A instalagdo de industrias de pequeno porte na Zona
Predominantemente Residencial 02 deverd ser obrigatoriamente precedida pela emissdo de todas as
licengas ambientais exigidas pelos Grgdos competentes.

Art. 169 A instalagio de comercic e servigos
diversificados e indiistria de pequeno porte, na Zona Predominantemente Residencial 02 deverdo ser
obrigatoriamente precedidos de Estudo de Geragiio de Tréfepo. para demonstrar a viabilidade do
enpreendimento, cujas obras, servigos e providéneias mitigadoras do impacto urbanistico deverdio ser
executadas pelo empreendedor responsével 4s suas expensas

) Art. 170. Nz Zona Predominantermente Comercial 01, sfo
petmitidos os seguintes uses:

I'- regidencial unifamiliar;

il - residencial multifamiliar, de acorde com a Lei
Municipal 1641/87 e demais diretrizes definidas pelo SAAE e pela Secretaria de Planejamento e
Mobilidade Urbana que tratario da viabilidade técnica da ampliagio da rede de infraestrutura urbana
necessaria para atender o empreendimento;

II - comércio e servigo local;

IV - coméreio e servigos diversificados;

W — Institucional.

¥i - industrial de pequenc porte de atividade ndo
inedmoda.
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GABNETE b0 PREEETD Paragrafo dnico. Considera-se vso de coméreio ¢ SETVigos
diversificados aquele utilizado para o atendimento de toda a populagio do municipio, que exija
atividades de carga ¢ descarga de grande porte & sejam geradores de poluigdo sonora, atmosférica on
proveniente de resfduos sélidos nocivos 3 safide priblica e a0 meio ambiente.

Art. 171, A instalagde de comercio e servigos
diversificados e indiistria de pequenc porte na Zona Predominantemente Comercial 01 deverio ser
obrigatoriamente precedidos de Estudo de Geracio de Tréfego, para demonstrar a viabilidade do
empreendimento, cujas obras, servigos ¢ providéncias mitigadoras do impacto urbanfstico deverso ser
excoutadas pelo empreendedor responsével as suas EXPEDSas.

Art. 172, Na Zona Predominantemente Comercial 02, sdo
permitidos oz seguintes usos:

I - residencial unifamiliar;

I - residencial multifamiliar, desds que atendidas ag
condicBes definidas pela Lei Municipal 1641/87;

III - coméreio e servigo local;

IV - coméreio e servigos diversificados:

V —industnal;

VI - Institucional,

Art. 173, A instalagio de comercic e SErvigos
diversificados e indistrias, na Zona Predominantemente Comercial 02 deverfio ser obrigatoriamente
precedidos de Estudo de Geraciio de T rafego, que deverd avaliar a viabilidade do empreendimento &
indicar, se necessarias, as obras de ampliagio da rede de infraestrutura urbana & serem realizadas para
garandir a adequacio dos corredores 3 nova demanda.

Pardgrafo tnico. Az obras de adequacio do sistema vidno
as novas demandas poderdo ser realizadas pelo empreendedor, apds a negociacio da contrapartida nog

termos desta Lel ou de legislacio dela decorrente.

Art. 174, Nas Zonas de Nocleos Urbanos Isclados sio
permitidos 0s seguintes usos:

I - residencial unifamiliar;

I - residencial moltifamiliar, desde que atendidas as
condigles definidas pela Lei Municipal 1641/87 e que mantenham os atuais {ndices de densidades

demogrificas;
[II - coméreio e servigo local;

TV - institucional.
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GABINETE DO PREFETO § 17 Nos bairros de Chacaras Ioealizados na Cachocira de
Citna € permitida a instalacfio de coméreio e servigos diversificados relacionados ao setor de turistmn,
lazer ¢ esportes.

§ 2° A instalacdo de comércio e servigos diversificados na
Zona de Nicleos Urbanos Isolados deverd ser obrigatoriamente precedida por Estudo de Impacto
Ambiental com ¢ respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental.

Art. 175, Nas Zonas Especiais de Interesse Social 01, os
pardmetros urbanisticos referentes ao wsc do solo serdo definidos pelo Poder Execwtive, ouvida a
comunidade interessada, através de audidncias pablicas.

Art. 176. Na Zona de Ocupagio Urbana Prioritiria, os
parametros urbanisticos referentes ao uso do solo serio os mestios definidos para a Zoma
Predominantemente Residencial 02,

Paragrafo tnico. Nos casos em que ocomer a sobreposicdo
entre Zonas de Ocupagio Urbana Prioritiria & Zona Predominantemente Comercial 02, prevalecerfio os
parametros referentes ao uso do solo da tltima.

Art. 177, Na Zona de Iitegragiio Urbana, os pardmetros
urbanisticos referentes &0 use do solo serdo definidos pelo Poder Executivo, através da Secretaria de
Planejamento & Mobilidade Urbana, & partir das diretrizes de ocupacio especificas previstas no Plano
de Urbanizago, ouvidz a comunidade interessada através de audiéneias piblicas.

Pardgrafo tnico. Sempre que possivel, as definigdes

referentes ao uso do solo na Zona de Integraciio Urbana deverSio estar em sintonia com as diretrizes
definidas pelos Grghos responsdvels do municlpio de Mogi Guag.

Art. 178, Na Zona de Integragio Urbane Rural, oz
pardmetros vrbanisticos referentes ao uso do solo serdo definidos pelo Poder Executivo, através da
Secretaria de Plangjamento e Mobilidade Urbana, a partir das diretrizes de ocupagfio especificas
previstas no Plano de Urbanizagdio, ouvida a comunidade interessada atraves de audi€ncias piiblicas.

Seeio IT )
Dos Parimetros ¢ Indices de Ocupacio do Solo Urbano

Art. 179. S#0 parimetros urbanisticos reguladores da
ocupacao do solo urbane:

I - coeficiente de aproveitamento minimo ¢ maximo:
H - taxa de ocupagdo (T.O);
111 - taxa de permeabilidade do solo (T.P);

IV - recuos frontajs (R. Ft.), recuos laterais (R.L) e recuas
de fundos (R. Fd.);

V - gabaritos de altura (G).
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§ 1° Considerase coeficiente de aproveitamento {CA)a

relaglo entre a 4rea edificavel e a drea do lote.

§ 2° O coeficiente de aproveitamento maximo (C. A. méx )
estabelece o potencial construtivo méximo de cada Iote.

§ 3" O coeficiente de aproveitamento minimo (C. A. min.)
estabelece o Tumite construtive para que o lote sefa considerado mio edificado, nfio utilizade ou
subutiiizado.

§ 4° Néo serfio computados no cdlculo do coeficiente de
aproveitamento as seguintes dreas das edificages:

I - subsolo destinado a paragens ¢ ac uso comum dos
conddminos da edificagiio, sotdos e pavimentos sob pilotis quando de use aberto & com no minime
80% {oitenta por cento) de 4rea livre,

iI - parque infantil, jarding, piscinas e outros equipamentos
de lazer ao ar livre, implantados no pavimento térreo ou em terragos da edificacio:

OF - dreas de estacionamento de veiculos, quando
descoberta;

IV - casa de maquinas ¢ de bombas, caixas d’igua e
centrais de ar condicionado construidas no planc da cobermura:

V - sacadas privativas, desde que ndo vinculadas a
dependéncia de servigo & com drea inferior a 3% (cinco por cento) da superficie do pavimento no qual
g€ situam.

§ 3" Considera-se taxa de ocupacio (T.O) a relacio entre a
area de projecdo da edificaglio no solo e a drea do lote, a qual fixa o limite maximo de construgdo
projetada sobre o solo.

§ 6" Ndo serfo computadas no calculo da taxa de ocupacin
as segunintes dreas das edificapfes:

I - piscinas, parque infantil, jarding ¢ outros equipamentos
de lazer ao ar livre, implantados no pavimento téreeo: :

Il - pergulas de até 5,00m (cinco metros) de largura ou
comprimento;

111 - beirais de até 1,00m (um metro) de largura;

IV - sacadas e balcfes com até 1,00m {(um metro) de
profundidade e com area inferior 4 5% (cinco por cento} da drea do pavimento ne qual se situares;

YV - estacionamentos descobertos.
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GABINETE DQ PREFEITG § 7% Considera-se taxa de permeabilidade do solo (T.F} a
telagio enire a drea permedvel ¢ a 4rea do lote, a qual fixa o limite méximo de impermeabilizagio do
late, ficando sua distribuiciio proibida junto 4s divisas laterais ¢ de fundo dog lotes.

§ 8° Considera-se gabarite a altura méaxima permitida para
as edificagdes.

§ 9° O gabarito das edificagBes fica estabelecido nas
seguintes dimensdes:

[ - pavimento {émeo: pé direito méximo = 4,0 metros de
almra nas zonas exclusivamente ¢ predominantemente residenciais e 7,00 metros nas zonas
predominantemente comerciais;

Il - pavimento tipe: pé direito maximo = 3,0 metros de
altura;

ITE - atico = 3,0 metros de altura maxima.

§ 10. Em todos o8 casos previstos nesta Lei, a altura das
edificagdes serd calcvlada ¢ apurada a partir do perfil natural do terreno, tanto longitudinal quanto
rangversal,

Art, 180. Nas vias onde nfio siio previstos alargamentos ou
retificaciio de alinhamente, e onde 50% {cinquenta por cento) ou mais dos lotes existentes estiverem
ocupades, até o ano de 2014, por edifivios sem recuo de frente, serfio permitidas construcdes no
alinhamento, com excegdo das seguintes ruas e avenidas:

I - Bua Sate de S.etembm;

Il - Ladeira 530 Benedito;

ITE — Rua Joaquim Firmino;

IV — Rua Voluntirie Chiquito Vendncio;
W — Rua Salim Chaib.

Art. 181. Para finz de futura amplia¢cdo do Leito carrogavel,
fica definido o recue frontal obrigatério de 6,00m (seis metros) para todas as edificagdes construidas, a
partir da aprovagio desta Lei, nas vias citadas no caput do artigo anterior.

§ 1° Foto aérea disponivel no setor de Cadastro da
Secretaria de Planejamento ¢ Mobilidade Urbana serd utilizada, como referéncia, para a verificagfo da
situagdo da ccupacio dos lotes até a data mencicnada neste artigo.

§ 2% O recuno de que trata o caput deste artigo poedera ser
reduzido a 4,00m (quatro metros), desde que haja declaragio de concordéncia em projeto aprovado
que, ¢as0o haja alargamento da via, o Municipio nio indenizara a edificardo na faixa entre 4,00m
{quatro metros) ¢ 6,00m (seis metros), ficando inchusive, a demoligdo e a recuperaciio da fachada por
conta do proprietarie.
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GABINETE GO PREFEITO Art. 182. Tica determinado que as construgbes de esquina

que tivercm calgada menor que 2,00m ou construg@o no recuo serfio chanfradas no pavimento t€rre0 na
medida de 1,50m em cada alinhamento.

Paragrafo inico. Nos terrenos de esquina e 0s que tiverem
confrontagiio com vias de circulacgio oficials, além do recuo exigido para a frente principal do terreno,
devera ser observado o recuo para a frente secunddria, adotado o valor de 2,00m minimo exigida.

Art. 183. Em toda a Macrozona Urbana deveriio ser
obedecidos 0s seguintes parimetros & indices de use e ocupacio do solo, com excegdo das Zonas
Predominantemente Comercial 01, Predominantemente Comereial 02 e Predominantemente Industrial
mas quais serio obedecidos aqueles fixados nos artigos 165, 170 e 171 desta Lei:

1 - residencial wnifamiliar:

a) C.A max. =];

BYC.Amin ={,1;

¢) T.O = 0,6

d) T.E = 15%;

e} R. Ft.= 4,60 m (quatro metros) quando o lote tiver fretite
para vias locais ¢ coletoras ¢ 6,00 (seis metros) quando o lote tiver frente para vias arteriais e de
trdnsito rapido;

1) R. Fd. = 4,00m apenas a partir do primeiro pavimentao;

8} R.L = minimo de 1.5 m, sendo necessdrio em apenas em
um dos lados no pavimento térreo o excetuando-se em dreas abertas, como garagemn, varanda, area de
lazer ou edicula com largura méxima de 4,00m, sendo que a partir do primeiro pavimento, tal recuo &
obripatério nos dois lados;

h} G = 2 pavimentos.

Il — comercial, de servigo local & de servigo diversificado:

a) C.Amix, = 1;

by CA min. =0,1;

¢} T.O = 0,70;

d) TR = 10%:

g} R Ft. = 4,00 m (guatro metros) quando o lots tiver frente
para vias Jocais e coletoras e 6,00 {seis metros) quando o lote tiver frente para vias arteriais e de
frinsito rapido;

) R. Fd. = minimo de 2,00 m;
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GABINETE DO PREFEITO g) R.L = minimo de 1,50 m, sendo necessdrio em apenas
ur dos lados to pavimento térreo e nos dois lados a partie do primeiro pavimento;

h} G =2 pavimentos.

IIT - institucional:

a) C.A max. = 1;

b) C.A min.=10,1;

¢) T.O=0,70;

d} T.P=10%;

&) R. Ft. = 4,00 m (quatro metros) quande o lote tiver frente
para vias locais ¢ coletoras e 6,00 (geis metros) quando o lote tiver frente para vias arteriais ¢ de
irdnsito rapido;

f) R. Fd. = miimo de 2,00m;

£) B.L =Minimo de 2.00 m, sendo que a somas dos recuos
laterais deve ser igual a 4,00m;

h} G = 3 pavimentos.

IV - industrial de pequenc porte de atividade ndo
inctmoda:

a) CAmax. =1,

b) C.A min. = 0,1;

c)T.O=0,7,

d) T.P = 10%:

e) R. Ft. = 4,00 m {quatro metros) quando o lote tiver frente
para vias locais e coletoras e 6,00 (sels metros) quando o lote tiver frente para vias arterdais e de
trinsito rapida; :

Y R, Fd. = minimo 2 00m;

£) R.L = minimo de 1,50 m, em ambos 05 lados a partir do
primeira pavimento;

b} G = 2 pavimentos,
Art, 184, O projeto & construgio de edificios residenciais

multifamiliares mas Zonas Predominantemente Residencial 01 e 02, Zona Predominantemente
Comercial U1 & 02, Zona de Ocupagio Urbana Priorititia € Zona Exclusivamente Residencial devergo
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GABINETE DEBRFERoR08 parimetros e indices urbanisticos estabelecidos em legislagio municipal especifica - Lei
Municipal 1.641/87 - e demais diretrizes dos érglos competentes.

Art. 183, Na Zona Fredominantemente Comercial 01 e
Predominantemente Comercial 02, para 03 casos ndo previstos pelo artigo 183 dessa Lei, deverdo ser
obedecidos 0z sepuintes pardmetros & indices urbanisticos para todos os usos permitidos em Lei.

I— Zona Predominantemente Comercial O1:

a) C.A Max. = 1.6;

b} C.A. min. = 0,1;
¢} T.0. = §0%;
4y T.P. = 10%;

e) R Ft. = 4,00 m {quatro metros) quando o lote tiver frente
para vias locais e coletoras e 6,00 (seis metros) quando o lote tiver frente para vias arteriais e de
trinsito rapido;

f) R. Fd. = minimo de 2,00m (dois metros);

2} R.L. = minime de 1,50m a partir do primeiro pavimento
au 7,00 metros de altura em ambos os lados;

L} G =2 pavimentos.

I — Zana Predominantemente Comercial 02:

a) C.A mix. = 2;

) C.A min. 0,1;

e} T.0 = 8094%;

d} 1.9 = 5%;

¢} K. Ft. = 8,00 m.; podendo ser 6,00m {seis metros) & caso
haja alargamento da via, ¢ Municipio no indenizard a edificago na faixa entre 6,00m (seis motros) &
8.00m (oito metros), mediante termo de anuéncia do proprietirio constante em projeto aprovade;

) sem recuo de fundy;

2) BRI = minimo de 1,50m a partir do primeire pavimento
ou 7,00 metros de altura em ambos oz lados;

h}) G = 4 pavimentos.
Art. 186. Na Zona Predominantemente Comercial 02, &

permitido, para a retificacdo da largura das respectivas vias, exigir do proprietario ou do empreendedor
responsavel a doagiio 4 Prefeitura Municipal das areas privadas necessérias para a ampliagio do Leito
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GABINETE Dﬂﬂﬁéﬁ@ do logradoure ne qual o lote se localiza em troca da isengo da cutorga enercsa do direito
de construir.

Parigrafo tinico. Fica autorizada a incorporagiio de Sm2
(cinco metros gquadrados) 4 drea construida méxima definida pelo coeficiente de aproveitamento para
cada Im2 (um metro quadrado) de terreno doado pelo proprietiric para a ampliacio do Leito
carropdvel do logradouro,

Art. 187. E obrigatéria a construpdc de garagens ou
estacionamentos internos para veiculos pos edificios residencials multifamiliares.

§ 1° A capacidade de garagem deve corresponder a um
vefculo padriio de 5,00 metros por 2,00 metros para cada unidade habitacional;

§ 2% A forma da area reservada para garagem, a
distribuigio dos pilares na estrutura e a circulagio prevista deverio garantir o ficil acesso ao veiculo,
bem como a entrada ¢ saida independente de cada um.

Art. 188, As ampliacBies gue se queiram fazer em edificios
que nfo satisfagam as exigéncias do artigo arnterior e gue acrescentem unidade de habitagfo serfio
condicionadas & observincia das referidas exigéncias, consideradas apenas as unidades acrescidas.

Art. 1892, As paragens em prédios com frente para mais de
um logradowro piblice deverfio ter a entrada ¢ saida de veiculos voltadas para a via de menor trifego.

Pardgrafo tinjoo. Sempre que se apresentar impossibilidade
em atender a exigéneia do presente artigo, em virtude da exiguidade da testada do terreno para o
logradouro de menor tréfego, a decisiio sobre o assunto ficard a critério da Secretaria de Planejamento
& Mobilidade Urbana.

Art, 190, A Prefeitura, através da  Secretaria de
Planefamento & Mobilidade Urbana, poderd negar licenga para construgfio de edificic on local de
estacionamento toda vez que o julgar inconvenients i circulacio de veiculos na via pitblica.

Art. 191, Nas Zonas Predominantemente Industrials serfo
obedecidos os seguintes pardmetros e indices urbanisticos:

I-CAmax =2

I-C.Amin.~01;

IL-T.Q=07,
IV -T.FP=10%;
V-RFt=8.00m.:

VI-R.Fd = 8 (0m;
VII- B.L = Minimo de 2 5m;,

VI - G =3 pavimentos,
|
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GABINETE DD PREFEITD
Art. 192, Nas Zonas Especiais de Interssse Social, os

pardmetros e indices urbanisticos de uso e ocupagio do solo a serem obedecidos serfio definidos, caso
a caso, pelo respective Plano de Urbanizacao, ouvida a comunidade interessada através de andiéncias
pitblicas.

Art. 193. Somente serd permitida a construgio de duas
residéncias unifamilares em um mesma lote, guando este tiver testada minima de 16 metros & drea
minima de 320,00 m? (trezentos ¢ vints metros quadrados) atendendo os indices urbanistices das zonas
nz que estejam localizados.

Capitalo ITI
De Parcelamento &0 Solo na- Macrozonz Urbana

Serio 1
Das Definicdes

Art. 194, O parcelamento do solo para fins urbanos abrange
o loteamento e o desmembramento de glebas, o desdobro ¢ o fracionamento de lotes.

§ 1° Loteamento ¢ a subdivisic de gleba em lotes
destinados a edificagio. com abertura de novas vias de circulagio, de lopradouros piblices on
prolongamento, madificasdo ou ampliagio das vias existentes.

§ 2° Lote € o terreno resultante do parcelamento do solo
para fins urbanos com frente para via plblica ¢ dotado de infrasstrutura urbana basica cujas dimensdes
atendam aos parimetros e indices urbanisticos definidos por esta Lei.

§ 3° Infraestrutura urbana basica abrange o8 equipamentos
wrhanos de escoamento de Aguas ploviais, de iluminagdo piblica, de coleta e tratamento de esgotos
samitérios, de abastecimento de dgua potivel, de energia elétrica piblica e domiciliar e vias de
circulagiio pavimentadas ¢ arborizagfio dos passeios e das dreas verdes.

§ 4° Desmembramento ¢ a subdivisdo de gleba em lotes
destinados A edificaciio, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que n3o implique em
abertura de novas vias o logradouros publicos, nem prelongamento, modificagdo on ampliagio das ja
existentes.

§ 5° Desdobro € a subdiviso de um lote edificive] para
fins urbanos e atenderd 43 exigéneias de Lei municipal especifica.

§ 6° Fracipnamento & a subdivisiio de um lote edificdvel
para fins urbanos em trés ou mais outros lotes ¢ atenderd 3s exigéncias de Lei municipal especifica ou
do desdobro.

Art. 195, A drea minima do lote resultante de lotearnento e
desmembramento & definida na Lei Complementar n® 01/90.

Art. 196, E permitida a anexagio ou fusdio de lotes
mediante a reunifo de dois ou mais lotes para a formagio de lote maior.
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GARINETE DO PREFEITO Art. 197, O reloteamento consiste na aftera¢io de uma ou
mais quadras de um loteamento com a remodelagiio do sistema vidrio mediante a abertura de novas
vias ou a modificacio de vias existentes e acordo entre o luteador, os adquirentes de lotes atingidos
pela alteragio @ a Prefeitura Municipal, que poderd aprovi-lo desde que cbedecidos o5 padries de
desermvelviments whano estabelecidos no Estatute da Cidade, nesta Lei do Plano Diretor, no art. 28 da
Lei Federal n° 6.766/1979 e na Lei Complementar n® 11/,

Parigrafo Gmico. Nos novos loteamentos, as areas
verdesisistemas de lazer, quando marginais a cursos d’dgua, terfo dimensdes adequadas 4s bases
geomorfolfgicas, geoldgicas ¢ 4s dimensGes das bacias de drenagens onde estiverem situadas, de
forma a resultarem tanto mais largas quanto mais vulnerévels & erosio e 3s chelas em que forem os
TEITEnas.

Seedin LT
Dos Impedimentos ap Parcelamento do Solo para Fins
Urbanos

Art. 198, Ngo é permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos & sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

I - em encostas nas proximidades de nascenies e cursos
d'4gua, conforme legislagio pertinents:;

TI - em &reas que apresentem cobertura vegetal de grande
porte paszaivel de preservacio;

IV - em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saide pablica até sua cormeso;

V - em terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades;

VI - em terrenos onde as condigbes geolbgicas ndo
aconselham edificagdo;

VII - em dreas de preservagio ambiental definidas nesta
Lei do Plano Diretor.

Art. 199. E cobrgatériza a reserva de faixa “non
aedificandi”, contados a partic das respectivas margens, em cada um dos Iados de rios e ¢drregos, com
a5 dimensdes definidas pelo Codigo Florestal — Lei Federal n®. 12.651, de 25 de maio de 2012 e
alterapdes subsequentes.

Art, 200. E obrigatdria a reserva de faixa “non asdificandi”
de, no minima 15,00m (quinze metros) & partir do eixo, de cada lado, sob linhas de alta tensio.

Art. 201, Nio ¢ permitida a implantagio de ruas ou
avenidas em fundes de vale.
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GABINETE DO PREFEITO Art. 202 Tica proibido o loteamento nas Zonas de
Expansio Urbana e em dreas externas ao perimetro urbano oficial enquanio ndo for completada a
urbanizago da Zona de Ocupagic Urbana Prioritiria definidas nesta Lei, com excecdo dos
parcelamentos destinados & formagdo de chdcaras de recrefo, que devero obedecer as demais
disposigBes pertinentes desta Lei.

Secdio 1
Do Parcelamento do Solo para Fins Urbanos

Art, 203, Em nenhuma hipdtese, o parcelamento do solo
para fins urbanos, qualquer que seja a sua modalidade, poderd ser executado sem a prévia aprovacdo
dos respectivos projetos e posterior fiscalizaglo das obras, que couberem, pela Prefeitura Municipal
atraves das Secretarias competentes, e do Servico Auténomo de Abastecimento de Aguae Espoto.

§ 17 Os critérios téenicos ¢ o processo para aprovacdo de
parcelamento do solo para fins urbanos sdo definidos pela Lei Municipal Complementar n® 01/90, que
dispde sobre a aprovacio de loteamentos urbanos e dé outras providéncias.

§ 27 A aprovagio do projeto de parcelamento e a concessao
de licenga para execucio das obras necessirias para sua implantagdo ficam sujeitas ao pagamento das
respectivas taxas e emolumentas, conforme dispoem o Cédige Tributiric do Municipic & outras Leis
nnicipais.

Art. 204. O interessado ems promover o parcelamento do
solo para fins urbanos devera solicitar, previamente 4 apresentagiio do respectivo projeto, a formulagio
de diretrizes pela Prefeitura Municipal & Secretaria de Planejamento e Mobilidade Urbana que, se
estiver de acordo com a3 disposices lecais aplicaveis (Estatuto da Cidade e esta Lei do Plano Diretor,
podera apresenta-las oo ndo, em caso confrario.

§ 1" Caso o pedido de diretrizes seja aceito, a Secretaria de
Planejamento ¢ Mobilidade Urbana deverd emitir uma Certidio de Diretrizes para o parcelamento do
solo para fins urbanos, no prazo méximo de 90 dias, fundameniadas nas exigénelas wrbanisticas
especificas do contexto em face desta Lei ou de outras Leis dela decorrentes, edilicias ¢ ambientais
definidas por Lei apés o interessado atender todas as exigéneias técnicas e legais comunicadas no
processo.

§ 2° O Poder Executivo, por meio da Certidio de
Diretrizes, considerando az necessidades especificas do meio ambiente, definira:

I - & localizagic das dreas a serem reservadas para uso
piiblico, que nfo podem ter dimensdo inferior a 45% (quarenta e cinco por cento) da gleba objeto de
parcelamento, dag quais, no minimo, 20% (viate por cento) da area da gleba serio destinadas pam o
sistema vidrio; 20% (vinte por cento) da gleba destinadas para 4reas verdes; 3% (cinco por cento) da
gleba destinadas para uso institucional. Sendo que 30% (trinta por cento) da 4rea destinada 3 drea
verde devera ser wiilizada para sistema de lazer, desde que n8o seja 4rea de preservagio permanente,
conforme resolugio SMA n®° 31, de 19 de maio de 2009 da Secretaria de Estado do Meio Ambiente. Na
hipdtese da drea destinada ac sistema vidrio ndo atingir o percentual acima determinade de 20% (vinte
por centa), o saldo remanescente sera convertido em drea institucional;

II - as conexbes necessdrias entre o sistemna vidrio proposto
& o sislema viario existente;
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GABINETE DO PREFEITO IH - as areas ambientalmente frageis a serem preservadas;

IV — as dreas de uso institucional e lazer com acesso por
via piblica e configuragdo que permita a implantagio de equipamentos de uso piiblico, com
deciividade méxima de 5% (cinco por cento) pama ambos os casos;

V —alocalizaco de um campo socfery on quadra de arsia a
ser implantada na drea de lazer, as custas do empreendedor, quando a drea de lazer possuir superficie
entre 2.500,00m2 {dois mil ¢ quinhentas metros quadrados) e 4.999,00m2 (quatro mil novecentos e
noventa ¢ nove metros quadrados);

VI - a localizaglio de uma quadra poliesportiva a ser
implantada nas areas de lazer, as custas do empreendedor, quando a rea de lazer possuir superficie
izual ou superior a 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados);

VI - diretrizes especiais para o parcelamento quando a
drea de lazer possuir superficie inferfor a 2.500,00m" {dois mil & quinhentos metros quadrados) ou
superior a 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados} a serem fornecidas pela Secretaria de
Flanejamento ¢ Mobilidade Urbana;

VIII — as exigéncias da NBR 9050 ¢ da Lei Municipal n®
2.222/91 a serem atendidas pele loteador, independentements de suas dimensdes, nas dreas de lazer,
visando garantir acessibilidade universa! com rebaixamento das guias nas esquinas de vias e pragas;

X - as dimensGes dos passeios, calgadas e da faixa de
rolamento das vias urbanas propostas de modo gjustado 4 fungfo a ser desempenhar pela via projetada;

X - as vias projetadas, que ndo poderfie ter declividade
soperior a 15% (dezoito por cento),

XI — Nos loteamentos onde a drea institucional resultar em
area com até 3.000,00 m? (iréz mil metros quadradas), ou conforme andlise de demanda de servigos
publicozs no entorno do empreendimento, realizada pela Secretaria de Plansjamento e Mobilidade
Urbana, cuvidas outras Secretarias, o municipio poderd receber o equivalente ao valor da ferra
urbanizada em ampliagiio ou novas construgdes de equipamentog piblicos, bem como a area
institucional poderd ser relocada dentro do mesmo bairme de forma gue deverd ostar sinrtada em local
cujas caracteristicas tecnicas permitanm a sua plena vtilizacdo.

Art. 205, 8#o responsabilidades obrigatérias de o loteador
executar, no prazo méximo de dois anos, impromrogdveis, as seguintes obras de melhoramentos:

I - limpeza e terraplanagem da drea;

Il — demarcacgio, através de marcos de concreto, das vias,
quadras, lotes € pragas;

Il - projetar e executar o3 equipamentos urbanos de
escoamento de dguas pluviais seguindo diretrizes definidas com langamento no lecal indicado pela
Secretaria de Obras, Habitag8o & Servicos;

IV - projetar e executar redes de abastecimento de agua
potivel, coleta e tratamento de esgoto sanitario, de acordo com as exigéncias do SAAE!
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GABINETE DO PREFEITO ¥ - projeto das redes de energia elétriea piblica e

demiciliar e rede de iluminacio péblica;

VI - projetar e executar as vias de cireulagfio oficials e sua
pavimentagdo, além das guias € sarjetas;

VII — construg@o de pontes com passeios nas vias que, em
consequéncia de seus tragados, assim 0 exijam;

WIII - projetar & executar calgadas, guias e rebaixamentos
nas esquinas de vias e pragas, tambeém nos loteamentos em fase de implantaco, que atendam aos
requigitos de acessibilidade universal definidos pelas normas NBR 9050 da Associagio Brasileira de
Normas Técnicas, Lei Municipal n® 199/06 e Lei Municipal n® 2.222/91;

IX - projetar & executar a arborizagioe nativa & ou frutifera
nos passeios, assim comeo a arborizaco ¢ urbanizacio de pragas, sistemnas de lazer € freas verdes a
partir de diretrizes definidas pela Secretaria de Sustentabilidade Ambiental e por esse Plano Dirstar;

X - projetar & exectrtar a sinalizagdo de trénsito, incluida a
demarcacio de solo e afixacdo de placas conforme estabelecido pelo drgfio competente do Municipio;

Art. 206, Para tode projete de loteamento com drea
superior a 50.000,00 m* devera ser apresentado Estude de Impacto de Vizinhanga, sendo que abaixo de
50.000,00 m? serd facultativo a eritério da Secretaria de Flanejamento e Mobilidade Urbana.

Secdo IV
Do Alinhamento e do Nivelamento

Art. 207. O alinhamentc e ¢ nivelamento serfio
determinadoz de acordo com o projeto especifico do logradourp, elaborado pela Secretaria de
Flanejamento e Mobilidade Urbana.

I - 0 nivelamento exigido deverd tomar por base o RN
oficial, isto €, a cota de altitude oficial adotada pelo Munieipio em refag@o ao nivel do mar;

II - quande o5 servigos de alinhamento ¢ de nivelamento
forem executados pela Prefeitura, o prego a ser cobrado do interessado corresponderd ao custo unitario
de execucio do metro linsar de cada servigo;

I — as calcadas terdo declividade transverszl méxima de
3% (trés por cento), ndo tendo degraus com relacfio 4s calgadas dos lotes vizinhos; as cotas dos pisos
das entradas de garagens e estacionamentos de veteulos serfio atd 0,15m acima do meio fio.

Art. 208, Nenhuma edificagiio, seja qual for a sua natureza,
poderd ser execitada sem a Prefeitura fornecer o alinhamento & o nivelamente, através de alvara.

Pardgrafo tnico. O fornscimento do alinhamente ¢ do
nivelamento por parte da Prefeitura decorre da necessidade de assepurar que a edificacdo seja
comstroida em concordineia ¢om & via pliblica.

SecioV
Das chacaras de recreio
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GABINETE DO PREFEIT(
Art. 209, As chacaras de recrejo sfio empreendimentos de

parcelamento do solo para fins urbanos antecedidos da aprovacao de alteragio de uso do solo de rural
para urbano e devemn atender as demais disposigdes aplicavels contidas nesta Lei ¢ as Eeguintes
gxigéncias:

I - uso predominantemente residencial para lazer ou
reCreacio;

IT - localizagBo na Macrozona Rural em zonas passiveis de
alteragdo de uso nos termos desta Lei;

IIl - apresentar lotes com é4rea igual ou maior do gque
2.000,00m?* (mil metros quadrados);
BV — os lotes terfo testada minima de 23,00 metros;

V — deverdo dispor de reservatdrio enterrado para absorgio
de dguas pluvials, para lotes a partir de 500,00 m® {(quinhentos metros quadrados) de area
impermeabilizada.

Art. 210. As chacaras de recreio s6 poderiio ser permitidas,
nos termos desta Lel, mediante o pagamento de contrapartida em decorrénela da aplicagio da outorga
onerpsa de alteraglo de use do solo, nas condigBes estabelocidas em Lei municipal.

Art. 211. E proibida, terminantemente, qualquer forma de
parcelamento em chdcara de recreio do qual resulte lote com drea inferior 4 do lote minimo de
2.000,00m? (mil metros quadrados).

Art, 212, Cada lote em chdcara de recreio pode ter, no
maxime, duas unidades residenciais autbnomas, contiguas ou isoladas.

Art. 213, Além das demais restriges ¢ exigéneias previstas
para as diversas modalidades de parcelamento do solo, a aprovacdo e a implantacio de chacaras de
recreie fica condicionada também ao atendimento dos seguintes requisitos:

I —ter acesso garantido por Estrada Municipal ou Rodovia
Estadual ou Federal;

I - aprovagdo do estudo de viabilidade ambiental, vidria e
de sistemas de infraestrutura, que deverfio compreender agua, esgoto, pavimentacio scoldgica e
permedvel, drenagem, redes de energia elétrica domiciliar e pablica e sistema de arborizacio e dreas
verdes;

I - aprovagio, pelo Servigo Autbnomo de ﬁlguas o
Esgotos - SAAE, do sistemna de esgotamento sanitirio a ser instalade mediante adocdio de sistemas de
coleta ¢ tratamento que ngo comprometam a satde piblica ¢ a integridade ambiental, particularments a
qualidade dos recursos hidricos da regio.

§ 1° As vias de cardter essencialmente local ndo poderdo
ser dispensadas de pavimentagio ecoldgica e permedvel, garantindo assim condiges satisfatSrias de
mobilidade e seguranca aos pedestres e veiculos.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE 830 PAULO - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO § 2° Serfio realizadas obras de implantagio de sistemas de
renagem, Joe previnam o desenvolvimento dos processos erosivos e de assorsamentos & em
conformidade com o estabelecido na Certidio de Diretrizes.

§ 37 O estudo de viabilidade & que se refore o inciso 1T
deste artigo devera ser elaborado ¢ apresentado pelo empreendedor conforme exigéneias que forem
estabelecidas em decreto do Prefeito conforme aprovade pela Secretaria de Planejamento e Mobilidade
Urbana e demais drgios municipals e estaduals envolvidos.

Art. 214, Apds sua aprovaghio, pelo drgio competents da
Prefeimra Municipal, nos termos do art. 158 desta Lei, os estudos de viabilidade e impacto
especificados no inciso 11 do art. 213 desta Lei deveriio ser encaminhados 4 Chmara de Versadores,
conforme o art. 161 desta Lei, para a aprovaciio de projeto de Lei que incluird a gleba da chicara de
recreie no perimemro urbano, que defxard de pertencer 4 Macrozona Rural e passard a pertencer 4 Zona
de Nucleos Urbanos Isolados, e aprovard a respectiva alterag8o de uso do solo de rural para urbano.

Art. 215, Apos a aprovagdo a que se refere o artigo
anterior, a area destinada s chacaras de recreio fica sujeita todos os impostos & encarges municipais
vigentes sobre a propriedade do solo wrbano, nfo podendo a3 mesma ser wiilizada pam fins
agropectdrios.

Secdo V1
D¢ Condominio Urbaaistico

Art. 216. A implanlagio de condominio urbanistico sob o
regime juridico ds Lel Federal n® 4.591/1964, conforme autorizade no sem art. 8°, deverd atender ao
dispasta nesta Lei.

Art, 217, O condominio urbanistico 86 poderé ser aprovado
pelo Poder Executivo e implantado desde que atendidas as seguintes condiges:

T — a area murada do condominio igual ou menor que
100.000,00 m® {cerm mil metros guadrados);

II - as quadras intemas & area do condominio nfo excedam
a 200,00m {duzentos metros lineares) em sua maior dimensio:

I - ¢ copdominio ndo crie obsticulos 3 contimuidade das
vias arteriais existentes ou projetadas;

IV - a previsiio ¢ implantacio de via local, além das faixas
acima ¢itadas, caso nfo exista via pdblica no entorno ou em parte do condominico;

V - a drea de terreno privativa para construcfo de unidade
habitacional ignal ou superior a 200,00m*;

Y1 - Garantir que 20% da drea da gleba seja destinada a
drea verde. que poderd ser utilizada come drea livie do empreendimento;

VI - Garantir que 5% da érea da gleba seia destinada a
drea institucional, ¢ que podera ser transferido ac municipio em valor monetirio equivalente ao valor
da terra urbanizada na regific em que se pretende implantar o empreendimento.
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ESTADO DE SA0 FPAULO - BRASIL

GABINETE DO PREFETQ
Art. 218. O empreendedor fica obrigado a tnanter drea de

solo interna, de vso comum dos condbminos, de, no minimo, 3% (cinco por centa} da drea total do
condominio urbanistico permedvel & infiltracdo das aguas parz o fim de atuar no sistema de drenagem,
autorizedo ¢ seu uso como drea de lazer o dependendo da regifo, o municipio podera exigir drea para
equipamente comunitario em local externo 2o condominio devidamente desmembrada, com titulo de
propriedade em separado.

Art. 219, O empreendedor poderd reservar, na parte externa
da drez do copdominio, quando o zoneamento local permitir, 4rea destinada para uso misto ndo
residencial, tais como atividades de cultura, lazer, comércio e prestacio de servigos, com drea de
terreno privative igual ou superior a 300,00m2 (trezentos metros quadrados) para cada unidade de
atividade definida com indices de construgio de acordo com determinagio desta Lei.

Art. 220, Compete exclusivamente ac condeminio
urbanistico, com relagio 4s suas dreas internas:

I — & manutengio permanente da infraestrutura condominial
€ dag dreas e equipamentos de uso comum dos condéminas;

1l - Instalagio de equipamentos de prevengdo e combate a
Incéndios, nos casos previstos em Lei, conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de
Bombeiros.

Art. 212, A aprovagio de projeto de  condominio
urbamistico destinado ac use residencial serd obrigatoriamente precedida pela emissio de todas as
licengas ambientais exigidas pelos drgfos competentes, quandeo a situagio assim o exigir.

Att. 222, B proibida a implantagic de condominio
urbamistico residencial em dreas externas ao perfmetto urbano oficial.

Art, 223. Nio € permitida, em hipétese alguma, a alteragiio
do perimewro wrbano oficial com o objetive de adequar projeto condominial residencial 4s exigéncias
do artipo anterior.

Sepio VII
Des Conjuntos Residenciais de Interesse Social

Art. 224, O conjunto residencial de interesse social é
destinado & assegurar moradia digna i populagio de baixa renda em conformidade com padrfies
urbanisticos & constutivos especiais estabelecidos nesta Lei ¢ em legislagio especifica, de interesse
publico e vinculado 4 politica habitacional municipal.

§ 1° Os conjuntos residenciais de interesse social podem
comter unidades habitacionais unifamiliares, multifamiliar, exclusivamente residencials on mistas,
herizontais ow verticais, atendidos os parimetros urbanisticos de nso e ocupagio do solo estabelecidos
nesta Lei ¢ em legislagio nnmnicipal especifica,

§ 2° O conjunto residencial de interesse social sera
destinado &s familias de baixa renda organizadas por meia de assoclagdes, cooperativas ou dquelas
devidamente cadastradas pelo Poder Executivo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAC PAULGC - BRASIL

GABINETE DO PREFEIT) Art. 225. O conjunto residencial de interesse social pode
sef permitido nas Zenas Especiais de Interesse Social - ZEIS-02, na Zona de Ocupacio Urbana
Prioritdtia, nas Zonas Predominantemente Residenciais 01 e 02, nas Zonas Predominamtemente
Comerciais 1 e 2, nas dreas provenientes da aplicagio de outros instrumentos de induglio da politica
urbana para fins habitacionais ou nos empreendimentos particulares devidamente aprovados por Lei.

Art. 226. O conjunto residencial de interesse sovial pode
ser implantado sob a forma de loteamento, de lotes urbanizados, de comjuntos habitacionais
vertivalizados, casas geminadas, residéncias superpostas, de regularizagio de dreas ocupadas
espontancamente, de comjunto de unidades habitacionais resultamtes de tegularizacgo oun de
requalificagiio, em dreas piiblicas, privadas ou em dreas resultantes da aplicagdio dos instrumentos de
indugio da politica wbans, segundo parimetros definidos nesta Lei e em legislagio municipal dela
decorrente.

Secao VII
Das Casas Geminadas

Art, 227, As casas geminadas s6 serfio permitidas até uma
série de 6 (seis) unidades, no méxime, devendo o conjunto satisfazer as seguintes condicses:

I — corresponder a cada unidade uma testada mfnima de
8,00 m (oito metros);

I - obedecer aos indices de recuos estabelecidos por esta
Lei para efeito de zomeamento, sendo os recuos laterais minimos do conjunto de 4,00 m {quatro
metros ),

111 — respeitar, para o corjunto residencial e a area total de
terreno sobre o qual estd projetado, os indices de ocupagfo do terreno estabelecido por esta Lei para
efeito de zoneamento:

I¥- constiteir um conjunto arquitetdnico inico.

Secio IX
Das Casas Superpostas

Art. 228 A construgio de duas residéncias superpostas &
permitida em lote com, o minimo, 200,00 m? (duzentos metros quadrados). nas segrintes condigfes:

I — respeitar as exigéneias desta Lei relativas aos indices
estabelecidos para fins de zoneamento;

I — garamtir 0 avesso independente a cada uma das
residéncias isoladamente.

Paragrafo Unice. As residéncias superpostas podersio ser
geminadas desde que atendam, além das condigBes que lhes sdo préprias, as previstas para as casas
geminadas.

Art. 229, O Poder Executivo pode permitir nos conjuntos
residencials de interssse social, além do uso regidencial, ¢ uso nfio residencial em conformidade com o
projeto proposto e aprovado pelos drgiios municipais competentes.
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ESTADO BE S840 PAULO - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO ] o . ]
Art. 230, O conjunto residencial de interesse social deve

ser obrigatortamente atendido por infraestrutura urbana basica, a saber:

I obras de drenagem parz escoamento de dguas pluviais e
areas permeaveis de absorgdo de dpuas pluviais;

11 - ilominagie piblica;

[T — sigtemas de coleta e tratamento de espoto sanitario e
de abastecimento de dgua;

IV — sistemas de distribuico de enerpla elétrica e
ilnminagio piblica & domiciliar;

YV - wvias de circulagio pavimentadas, com passeios
arborizados e devidamente sinalizadas.

Art. 231, Oz conjuntos residenciais de interesse social que
apregentarem unidades unifamiliares horizontais deverdo atender 45 sepuintes condicbes:

I — lotes minimos de 100,00 m2 (cento e sessenta metros
quadrados);

I — testada minima de 8,00m (oito metros);
T — recas frontal de 8,00 (oo metrog);

IV — recuos laterais de I,5m (un metro e meio) em pelo
menas v dos lados:

V — drea construida méxima de 70,00m2 (setenta memos
quadrados) por unidade;

VI — oferecer no minimo 1 dormitdrio, 1 sala, T cozinha, !
drea de servigo € 1 banheiny;

VII - oferecer no minimo 8 (oito) unidades habitacionais
autinomas;

VIII — quando da abertura de novas vias devera atender as
normas da Lei complementar n® 01/90 com relagdo As aplicagBes que couber & esta Lei.

Art. 232, A implantagBo de conjunto residencial de
interesse social depende da aprovacdo prévia de Plano de Urbanizagiio a ser elaborado com a
participacio da populagio a ser atendida e conforme escope de trabatho definido pela Secretaria de
Plangjamenta e Maobilidade Urbana no qual deverdo estar previstos, no minimo:

- levantamentos fisicos & soctais;

I - diagndsticos fisicos e sociais;

1M
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOG! MIRIM

ESTADO DE $SAD PAULO - BRASIL
I - prajetas de parcelamento do solo;

IV - projetos do arquitetura e urbanismo;

V - projetos de execuglio da infrasstrutura urbana bdsica
conforme as disposigOes desta Lei;

VI - metodologia para viabilizar a participagio da
comunidade em todo 0 processo.

Art, 233, 0 Plano de Urbanizagio e os projetos executivos
necesssrios para a implantscio de conjunto residencial de interesse social devem ser analisados e
aprovados pelos orgdos municipais competentes e implantados por entidades péblicas, agentes
promotores ou entidades privadas awtorizadas por Lei.

Art. 234, Nio € permitida, em hipdtese alguma, a ocupagdo
de conjunto residencial de interesse social em gue as exigéneias dos artiges 230 e 231 nfio tenham sido
cumpridas.

Art. 235, E proibida a implantago de conjuntos
residenciais de interesse social em dreas externas a0 perimetre urbano.

Titule V1
Prog Instrumentos da Politica Urbana

Capitufo I
Dos Instrumentos Aplicaveis

Art, 236 Para o cumprimento dos objetivos gerais da

politica urbans, cabe ac Poder Pablico plenamente dispor, confarme sua oportunidade & convenidneia
& respeitados os prazos estipulades neste instrumento, além deste Plano Diretor, de outros instrumentos

de plangjamento, tais coma:

1- legislagio especifica complementar ao Plano Diretor,;

11 - legislagdo do parcelamento, do uso e da ocupagio do
salo;

1I - plano plurianual;

IV - diretnizes orgamentarias b; orgamento anual;

V- pestio orgamentaria participativa;

V1 - planos, programas e projetos setoriais;

V11 - planvs, programas e projetos de urbanizagdo,
VIII - planos de desenvolvimento ecordmico e social.

Art. 237, Para a capitalizagio e financiamento de suas
atriboigBes voltadas ao cumprimento dos objetivos gerais da politica urbana, cabe ao Poder Piblico
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGIMIR

ESTADG DE SA0Q PAULC - BRASIL

caBNeETE pBSREFREye dispor, conforme sua oportunidade e convenidncia, de instrumentos tributdrios e
financeiras, tais come:

I - tributos, taxas e tarifas piblicas diversas;

I - imposgto sobre a propriedade predial ¢ terrilorial urbana;
i1 - contribujgdo de methoria;

IV - outorga onerosa do direito de construir;

Y - ransfaréncias federals e estaduais;

Y1 - recurses provenientes de parcerias com o setor
privade;

VII - recursos geridos por operages urbanas consorciadas;

VIII - financiamentos de bancos ¢ instituigSes financeiras
nacionals e infernacionais;

X - recursos voluntérios de entes governmamentais ou pio
governamentais;

X - fundos de desenvolvimente urbano.

Art. 238, Para a operacionaliza¢8o ¢ instrumentalizagiio de
agbes voltadas ao cumprimento dos objetivos geraiz da politica urbana, cabe ao Poder Piblico
plenamente  dispor, conforme swa coportunidade e conveniéncia, de instrumentos juridicos e
administrativos, tais comao:

I - parcelamento, edificacdo ou utilizagio compuisdrios do

solo;

Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
progressive no tempo;

II - desapropriagic por interesse secial, necessidade ou
utilidade piblica;

IV - serviddo adminisirativa;

V- tombamento,

V1 - transferéncia do direito de construir;

VII - direito de preempein;
; WIII - outorga onerosa do direifo de construir e de alteracdo

€ uso;

IX - operagies wbanas consorciadas;
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GAEINETE ) PREFEITO . I
X - consdreios imobiligrios;

X1 - concessdo de direito real de uso;
X1 - congessiEo de uso especial para fing de moradia;

X1 - contratos de concess3o dos servigos piblicos
urbanos;

XIV - conmatos de gestdo com concessiondrios piblicos
municipais de servigos urbanos;

XV - convénios e acordos técmicos, operacionais e de
cooperacio institucional.

Art. 239, O Estatio da Cidade também ¢lassifica como
instrumentos de politica urbang, o EIA - Estudo de Impacto Ambiental & o Estudo de Impacto de
Vizinhanea ¢ Relatério de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV. Trata-se de expedients preventivo ou
que vise i compensagdo a0 municipic de impactos ligados 4 operagiio e implantagio de
empreendimentos imobilidrios, comerciais ou industriais, cabendo ac Poder Publico deles plenamente
dispor, confonme sua oportunidade ¢ conveniéncia, e mediante legislagio complementar especifica.

Art. 240, Respeitados os limites legais, os instrumentos de
polftica urbana estdo & pronta disposicio do Poder Pablico, salvo aqueles que dependam de legislacdo
complementar especiica para sua aphicagio.

Parigrafo Gnico. Havendo necessidade de legislagie
complementar especifica, o Poder Publico, por sua iniciativa, promoverd as normas legais cabivels ¢
expedira os atos regulamentadores.

Art. 241, Para os fins de aplicacio desta Lei, serfo
utilizados, entre outros, os seguintes nstrumentas;

I - planejamento municipal;
II - plano diretor;

T - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacéio do
solo; .

IV - zoneamento ambiental:
V - plano plurianual de investimentos;
VI - diretrizes orgamentirias;
VII - ergamento anuval;
VIII - gestio orcamentézia participativa;
[C{ — gestio urbana participativa;
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GABINETE GO PREFEITG . L
X - plancs, programas e projetos setoriais;

Xl - planos de desenvolvimento econdmico ¢ social;

XII - tributarios o financeiros;

XII - imposto sobre a propriedade predial & territorial
urbana - IPTU progressive no tempo, em razio do valor do imdvel ou mediante aliquetas
diferenciadas de acordo com a localizagio e o uso do imovel;

K1Y — imposto de transmissio de imovels inter vivos;

XV — imposto sobre servigos;

X VT —recursos financeiros repassados por outras esferas de

FOVEIDO,
XV - contribui¢o de melhoria;
XVII - incentivos ¢ beneficios fiscais e financeiros;
KIX - desapropriacio;
XX - serviddo administrativa;
MM - limitagdes administrativas;
XX - tombamento de imdveis ou de mobiliario wbano;
JOMIT - imstituicdo de wnidades de conservagio;
XXTV - instituicBo de zonas especiais de interesse social;
XXV - poncessfio de direito real de uso;
XXUVT - concessio de uso especial para fing de moradia;
XXVIL - parcelamento, edificagio ou  ufilizagao
compulsérios; :

KXV - direito de superficie;
MXIX - direito de presmpedo;

XXX - regulanzagio urhanistica ¢ fundidria de Areas
ocupadas com moradias precdrias por populagiio de baixa renda;

XXXI - assisidncia técnica e juridica gratuita para as
comunidades e grupes sociais menos favorecidos,

XKXM1 - referendo popular;
105
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GABINETE LC PREFEITO
XXX - plebiscito;

XXXV — imiciativa popular de projetos de Led, de planos,
Programas € projetos;

XXXV - estudo prévio de impacto ambiental & relatdrio de
impacto ambiental (ETA-RIMA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIVY;

XXXVI - Codigo de Obras ¢ EdificagBes;
XAXVII - Cddigo de Posturas.

£ 17 Os instrumentos mencionados neste artige regem-se
pela legislagio que lhes € propria, observado o disposto nesta Lei.

§ 27 Nos casus de programas € projetos habitacionais de
interesse social, desenvolvidos por Orgdios ou entidades da AdministragZo Pablica com atuacio
¢specifica nessa area, a concessio de direito real de uso de imdveis piblicos podera ser contratada
coletivamente.

§ 3 Os instrumentos provistos neste  artigo  que
demandarem dispéndio de recursos por parte do Poder Piblico devem ser objeto de controle social,
garantida & participacfio de comunidades, movimentos ¢ entidades representativas da sociedade civil.

Art. 242, O Cédigo de Posturas disciplinard ¢ uso do
espago publico com vistas & ordem prliblica, higiene, seguranca, 4 protegio da paisagem, tendo em vista
os seguintes objetivos:

1 - assegurar condicbes adequadas Az atividades bédsicas do
homera como habitagio, circulagio, recreagio o trabalho;

11 - melhoria do meio ambisnte.

Secdo I
Do parcelamento, edificacio on uiilizagfio compulsdrios

Art. 243, Lel municipal especifica para dreas incluidas no
perimetre urbano consolidado, conforme delimitadas nio Anexo 05 a esta Lel nos termos desta Let do
plano diretor determinard o parcelamento, a edificacfio ou a wtilizagio compulsérios do solo wrbano
nfo edificado, subutilizade ov nio wilizado e fixard as condigBes e o8 prazos para Implantagio da
referida obrigagio,

Art, 244, Considera-se subutilizado o iImdvel:

1 - cujo aproveitamento seja inferior a0 minime definido
neata Lei ou em legislagio dele decormente;

Il - com drea que se caracterize como vazios urbanos em
dreas de pecupacEo conzolidada ou que representem a possibilidade de atendimento, mediante seu
parcelamento, a demandas relativas A dreas verdes ¢ institucionais dos baimros vizinhos.
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GABINETE DO PREFEITO Art. 245, () Poder Executivo promovera & notificagio dos
proprietarios dos imdveiz sujeitos ac parcelamento, 4 edificagio ou i utilizagio compulsorias,
intimandc-0s & dar o aproveitamento adequado para os respectives iméveis de acordo com esta Lei do
plano diretor dentro do prazo de dois anos contados a partir da data imicial de vigéncia de Lei
gspecifica que venha determinar outras condigfes & prazos, sob pena de sujeitar-se o proprietino,
sucessivaments, ac pagaments do imposto predial e temitorial progressivo no tempo (IPTU) e &
desapropriagic com pagamento conforme disposto nas vigentes, Constituigfo Federal e Lei Orgnica
do Municipio, devendo a notificacdo ser averbada no cartorio de registro de imdveis.

§ 1° Fica facultado aos proprietdrios dos imdveis de que
trata este antigo propor ao Poder Executivo 0 consorcio imobilidns conforme disposto no art. 46 da Lei
n® 10.257 de 10 de jutho de 2001,

§ 2° A notificagio far-se-a

1 - por funciondrio de drgio competente do Poder Piblico
municipal, ao propretans do imovel ou, no caso deste ser pessoa juridica, a quem lenha poderss de
geréncia geral ou administragéo;

I - por edital quando frustrada, por trés veres, a terativa
de notificacdo na forma prevista pelo inciso L

§ 3° Os prazos a que se refere o caput nio poderio ser
inferiores a:

I - um anc, a partir da notificegiio, para que sefa
protocolade o projeto ne drgfio municipal compelents;

I - dois anos, a partir da aprovagio do projeto, para iniciar
as obras do empreendimento.

§ 4° Em carifer excepcicnal, em se tratando de
empreendimentas de grande porte, a Lei municipal especifica a que se refere o “caput” pedera prever a
conclusio em etapas, assegurando-se que ¢ projeto aprovado compreenda o empreendimento como um
todo.

Art. 246, A tranzmissdo do imével, por ato “inter vivos™ ou
“causa mortis”, posterior 4 data da notificacfio, transfere as obrigacBes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo previstas nesta se¢do, sem nferrpeio de qualsquer prazos.

Art. 247. Em cazso de descumprimento das condigdes e dos
prazos previstos na forma do § 3° do artigo 245 desta Lei, ou ndo senda cumpridas as etapas previstas
ne § 4° do artige 24% desta Led, 0 Municipio procederd 4 aplicag@o do imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana (IPTU) progressive no tempo, mediante a majoracio da aliquota pelo prazo
de cinco anos consecutivos.

E 1% O walor da aliquota a ser aplicade a cada ano serd
fixado na Lei especifica a que se refere o caput do art, 243 desta Lei e ndo excedera a duas vezes o
valor referente ao anc anterior, respeitada 2 aliquota méxima de quinze por cento.

& 2% Casc a obrigaghio de parcelar, ¢dificar ou utilizar nio
esteja atendida em cince anos, o Munjcipio manterd a cobranga pela aliquota mixima, até que sg
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GABINETE Dwg,.,g referida obrigagdo, garantida a prerrogativa de desapropriagic com pagamenty da
indenizacio.

§ 3° E vedada 2 concessio de isenges ou de anistia
relativas & tributagio progressiva de que trata este artigo,

Art. 248 Decorrides cinco anos de cobranga do [FTU
progressivo no tempo, a que se refere o artigo anterior, sem que ¢ propoetario tenha cumprido a
obrigagdo de parcelamento, edificagio ou utilizagio, o Municipio poderd proceder a desapropriagio do
imdvel.

§ 1° O Municipio procedera ac adequado aproveitamento
do imovel no prazo méximo de cinco anos, contado a parlir da sua incorporagiio ao patriménic publico.

. $ 2° O aproveitamento do imdvel poderd ser efetivado
diretamente pelo Poder Piblico ou por meio de alienacio ou concessdo a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido processo licitatdrio & a legislagéio aplicavel.

§ 3° Fieam mantidas para o adquirente de imével nos
termos do art. 246 as mesmas obrigagdes de parcelamento, edificaciio ou utilizag#o previstas no art.
245 desta Lei.

Secio II

Da Regularizacin Urbanistica on Fundidria

Art. 249, O Poder Exccutivo coordenard as providéncias
para a regularizaciio urbanistica e fundiiria de dreag, publicas ou privadas, ou edificac@es cam
moradias precarias ¢ desprovidas de infraestrutura urbana bésica adequada, ocupadas por populagio de
baixa renda com a participagio dos moradores afetadng.

§ 1° Em caso de imdvel péablico, o Poder Executive, com
base na Medida Provisdria n° 2.220, de 04 de setembro de 2001, utilizara o instrumento da concessio
de uso especial para fins de moradia para assegurar aos ocupantes o wsufruto do direito 2 moradia

digna.

§ 2° Em case de imével privado, o Poder Executive, com
base nos arts. 5 a 12 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, podera promover 2
reurbanizacio da drea ocupada o prestard assisténcia juridica gramita para a obtencio de sentetga
Judicial de usucapifio especial de imével urbano, individual ou coletivo, aos possuidores ocupantes da
drea a ser usucapida. :

Seciio IH
Do direito de superficie

Art. 230, Lei especifica podera autorizar o Poder Executivo
a receber o direfto de superficie sobre terreno alheio para 2 promogio do desenvolvimento urbano

prioritario do Municipic nos termes desta Lel do plano diretor e estabelecera as condigdes e demais
requisitos pertinentes com base nos art. 21 a 24 da Lei n® 10.257, de 10 de jutho de 2001,

Sepdko IV
Do Direito de Preempedo ov de Preferéocia
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAD PATULO - BRASIL

GAEINETE DO PREFETO Art. 251. O direito de preempgio confere ac FPoder Publico
municipal preferéncia para aquisicio de imdvel urbano situado dentro do perimefro urbano
consolidado, objeto de alienagBo onerosa entre particulares.

Art. 252, Lei municipal, baseada ne plane diretor,
delimitard as dreas em que incidird o direito de preempedo e fixard prazo de vigénela, nfio superior a
¢itlon anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia,

Art. 233, O direito de preempedo fica assegurado
durante o prazo de vigéncia fixado na forma do artigo anterior, independentemente do nimere de
alienaghes referentes ao mesmo imdvel.

Art. 254, O direito de preempedo sera exercido sempre que
o Poder Executivo necessitar de areas para:

I - repularizacio fundiaria;

H - execugho de programas e projetos habitacionats de
interesse social; :

Ifl - constituigho de reserva fundiaria;

IV - ordenamente e direcionamento da expansio urbana,
¥ - implantagdo de equipamentos urbanos e comumitirios;
V1 - ¢ragio de espacos piblicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagiio ou protegdo de
outras areas de interesse smbiendal;

VIII - protecio de areas de interesse histdrico, cultural ou
paisagistico.

Art, 255, O prc:-priatérin deverd notificar sua intengio de
aliepar o imdvel, para que ¢ Municipic, ne prazo maximo de trinta dias, ma.mfeste por escrito seu
interesse em compra-lo.

& 1° A notificacio mencionada no “caput™ deste artigo serd
anexada proposta de compra assinada por terceire Interessado na aquisigiio do imdvel, da qual
constardo preco, condigtes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em drgo oficial e em pelo
menos um jornal local ou regional de grande eirculagiio, edital de aviso da notificaglio recebida nos
termos deste artigo e da intengdo de aquisigdo do imdvel nas condighes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado ne “caput” deste
artigo sem manifestagdo, fica o proprietirio autorizado a realizar a alienaciic para terceiros, nas
condigBes da proposta apresentada.
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GABINETE DO PREFEITO § 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietirio fica
obrigado a apresentar a0 Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento piblico de alienagio
do imdvel.

§ 5° A alienagdo processada em condigdes diversas da
proposta apresentada € nula de pleno direito.

$ 6° Ocorrida a hipdtese prevista no § 5° deste artigo, o
Municipio podera adquirir o imdvel pelo valor da base de célculo do TPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentads, se este for inferior dguele.

Seciio ¥V

Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 256, Lei municipal n* 233/2009 que dispbe sobre o
direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento méxime adotado e sobre a permissio de
alteragio de uwse do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficifrio, estabelece as
condipbes a serem observadas para a outorga do direito de construir, devendo ser alterada para
determinar, caso assim nfo o faga:

I - a formula de cdleulo para a cobranga;

It - os casos passiveis de isencio do pagamento da outorga,

1I - a contrapartida do beneficiario.

Art. 257 Os recursos auferides com a adocéo da cutorza
onerosa do direito de construir e de alferagiio de uso serfio aplicados com as finalidades previstas na

Lei Municipal n® 233/2009,

Secio V]
Da transferéncia do direito de construir

Art. 238. Lel municipal, baseada nesta lei do plano diretor,
poderd autorizar o proprietirio de imdvel urbano, privado ou pablico, a exercer em outro local passivel
de receber o direito de construir nela previsto ou em legislagio urbanistica dela decorrents, deduzida a
area construida utilizada, quando necessdrio, nos termos desta lei, ou aliend-lo, parcial ou totalmente,
mediante escritura pdblica, para fins de:

I implantagéc de equipamentos urbanos & comunitérios;

I — preservagio, quando for considerado de interesse
historico, ambiental, paisagistico, social ou cuftural,

Il — servir a programas de regularizacio fundidria,
urbanizagdo de dreas vcupadas por populaco de bafxa renda o habitagdo de interesse social.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRTH

ESTADG DE 8A0 PAULG - BRASTE

GABINETE DO PREFEMC § 1° - A mesma faculdade poderd ser comcedida ao
proprietirio que doar i Prefeitura Municipal sen imével, ou parte dele. para os fins previstos nos
incigos deste artigo.

§ 2 - A lei municipal a que se rofere este artigo
estabelecera as condicdies relativas & aplicagiio da transferéncia do direito de construlr, tais como a
formula de cdloulo, os limites méximos transferivels, os imévels suscetiveis de receber o direito de
construir transferido e outras conexas ou similares.

Sepio VII
Do Egtude de Impacto de Vizinhanga

Art, 23%. Lei municipal definird os empreendimentos e
atividades privados ou pitblicos em drea urbana que cuja aprovagéo pelo Poder Executivo depende da
elaboracio de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para a obtengdo das licengas ou
antorizagGes de construgio, ampliagdo on funcienamenta.

Art. 260. O EIV sera elaborado de forma a contemplar os
efeltos positivos ¢ negativos do empreendimento ou atividade quanto 2 qualidade de vida da populagio
residente na drea e suas proximidades, incluindo 4 andlise, no minimo, das seguintes quisties:

I - adensamento populacional;

11 - equipamentos urbanos € comunitarios;

1T - uso e oeupagio do solo;

[V - valorizagdo ou desvalorizago imobilidria;

V - peragdo de trafego e demanda por transporte plblico;

Y1 - venilagio e iluminacio:

VII - paisagem ¢ patrimnio natural & cultural.

Art. 261. O Poder Bxecutive dard ampla publicidade aos
documentos integrantes do EIV, que ficario disponiveis para consulta, no érgio competente do Poder
Executivo, por qualquer interessado.

Art. 262, A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragic e
a aprovagio de estudo prévio de impacto ambiental (EIA) com o respectivo relatdrio de impacto
ambiental (RIMA), quando este for exgido nos termos da legislagio ambientai em face de

empreendimento, obra ou atividade potencialmente causador de sipnificativa degradagZo ambiental.

Secao VII
Das operacdes urbagas consorciadas

Art. 263, Lei municipal especifica poderd delimitar arca

para aplicagio de operagdes consoreiadas,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO) DE SAQ PAULD - BRASIT

GABINEYE DO PREFETTO § 1° Considera-se operagfo wrbana consorciada o conjunto
de imervengdes ¢ medides coordenadas pelo Poder Pblico municipal, com a participagio dos
proprietérios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em
uma arga transformages urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagio ambiental.

§ 2% Poderio ser previstas nas operagbes urbanas
consorciadas, entre outras medidas:

I' - a modificagic de indices & camcteristicas de
parcelamento, wso e ocupagio do solo e subsole, bem como alterages das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente;

II - a regularizagio de construgbes, reformas ou ampliagdes
executadas em desacordo com a legislagdo vigente;

I - a concessdo de incentivos a operagdes urbanas que
utilizam tecnologias visando a redugBo de impactos ambientais, o que comprovern a utilizacEo, nas
construgdes e uso de edificagfes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e
CCOLOMIZSM TeCUrsos naturais, especificadas ss modalidades do design e de obras a serem
contempladas.

§ 3° Da lei especifica que aprovar a2 operagio urbana
consorclada constard o plano de operagio urbana consoreiada, contendos, no minime:

I- definigio da drea a ser atingida;
II - programa basico de ocupagio da drea;

III - programa de atendiments econdmico e social para a
populaciio diretamente aferada pela operagio:

IV - finalidades da aperagio;
V - estudo prévie de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietérios, uswirios
permanenies ¢ mvestidores privados em fungdo da wtilizagdo dos beneficios previstos nos incisos Llle
I do § 2° deste artigo:

VII - forma de conirole da operagio, obrigatoriamente
compartilhado com representagio da sociedade civil:

VIII - natureza dos incentivos a serem concedidos aos
proprietarios, uswarios permanentes ¢ investidores privados, uma vez atendido o disposto no inciso 1
do § 2° deste artigo.

§ 4° Os recursos obtidos pelo Poder Piblico municipal na
forma deste artigo serfio aplicados exclusivamente na prapria operacio wrbana consoreiada,

$ 5% A partir da aprovagiio da lei especifica de que trala o
caput, s3o nulas as licengas e autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em
desacordo com o plano de operagio urbana consorciada.
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GABINETE D3 PREFE[TG Titnle V11

Do Sistema de Plancjamento ¢ Gestéio Trbana

Capitulo I
Disposicées Gerais

Art. 264. Sio objetives do planejamento e da gestdo urbana
para o desenvolvimento municipal:

I — o estudo ¢ o acompanhamento do desenvolvimento
econdmico, social, ambiental e urbano no municipio;

I — o aprimoramento ¢ supervisio do processe de
planejamenio da administragdc municipal, visando assegurar o melhor deserapenho, articnlacio e
equilibrio as agfes das distintas dreas do setor piblico;

Iil — 0 aprimoramento periédico, de cinco em cinco ancs, e
sistematizado do Planc Diretor & o monitoramento de sua aplicacéo, promovendo e assegurando a
imteraglio € a participacio permanente da populagio;

IV —a gestdo urbana eficaz e transparente;

V — a manuten¢do de canais de participagio ¢ articalagio
permanente da sociedade civil organizada na gestiio e implantagio da politica urbana.

Art. 265, O Poder Executivo Municipal adotara as
seguintes diretrizes relativas ao plangjamento e & pestdo urbana para o desenvolvimento municipal:

I — aplicar o Plano Diretor como instrumento bésico da
polftica de desenvolvimento e expansio urbana:

II - coerdenar a aplicagio e as revisdes do Plano Dirstor;

I -~ manter o8 recursos homanes, instrumentos e
procedimentos necessarios para acompanhar e orientar o desenvolvimento municipal;

IV — assessorar o Prefeito na promogio da efetiva
integragiio, articnlagdo e coordenagfo das agbes de governo em nivel programatico, greamentdrio e
gerencial;

V - manter atualizado o sistema municipal de informacdes
socicecondmicas, patrimoniais, administrativas, ambientais, urbanas e fisico teritorais, nclusive
cartogrifica e geoldgica, imobiliarias entre outras;

VI - zelar, em colaboraglio com os demais Gregdos do
govemo e com a comunidade, pela permanente promogio de municipio no contexto regional, nacional
e intemacionat;

VII - propor, apreciar ou coordenar iniciativas e programas
de cooperagdo ou de parceria de interesse do municfpio;
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GABINETE DO PREFETD VIII - propor, apoiar e coordenar a realizagio de fruns

sobre assuntos de interesse da administragdo muaicipal;

IX - propor & apoiar formas de participacio efetiva ¢ eficaz
da populagdo na gestEo plhlica.

‘ Art. 266, O Poder Executive Municipal adotard as
seguintes agles estratégicas relativas ac planejamento e & gestio urbana para o desenvolvimento
municipai:

I - publicar periodicamente as informagiies do sistema
cadastral municipal;

I - criar, coordenar ¢ atualizar o cadastro do patriménio
histdrico, cultural e arquiteténico, propondo projetos referentes 4 area;

I - elaborar e apreciar propostas  urbanisticas,
socioeeonnticas, fisico-ambientais ou gerenciais de interesse para o desenvolvimento do municipio;

IV - propor e/ou realizar, em carater permanente, estudos e
pesquisas voltados para ¢ aprimoramenie do conhecimento sobre os aspectos fisico-ambientais,
socloecondmicos e perenciais do municipio;

V - glaborar, apreciar, analisar & encaminhar propostas de
alteragiio das legislagdes de parcelamento do solo, ocupagiio, use do solo e zoncamento, codigo de
obras com a participagio da populagio & demais Leis carrslatas;

VI - propor, apreciar e coordenar programas de
reestruturagio ¢ modernizagfo de gestdo pablica;

VII - acolher ¢ coordenar a elaboragiio, a implantagio ¢ o
controle de operagdes urbanas consorciadas;

VIII - elaborar o plano anual de trabalho e relatério anual
de implantagio da politica municipal de desenvolvimento wbano com base nesta Lei, submetendo-os
anmuzlments ac Prefeito e a0 Conselho Municipal de Politica e Desenvolvimento Urbano;

IX -~ manter o Comselho Municipal de Politica e
Desenvolvimente Urbano, drgio ao qual compets, dentre outras atribuipfes, o acompanhamento da
implantacio do Plane Diretor;

X — poopar & coondenar a implantagiioc dos Nicleos
Integrados de Atividades Sociaiz a gerem instalados em areas especificas do municipio, abrangendo
atividades relativas a esportes, lazer, cultura, recreacio, saide, seguranca e de desenvolvimento social.,

Art. 267, O sistema de gestdo urbana desenvelve sua
atuacio por meio de:

I - formulagdo ¢ gerenciamento da implantagio de
programas € projetos destinados a aplicagBo de diretrizes e normas desta Lei do Plano Diretor;

II - perenciamento de informacbes & da aplicagio de
politicas piblicas vinculadas ac cumprimento & gestio do Plano Diretor;
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GABINETE DD PREEETD .
HI - monitoramento da  utilizagio dos  instrumentos

urbanisticos na aplicagfio de programas e projetos aprovados.

Capitelo I
Da Organizagio Institucional

Art. 268, O sistemna de gestio urbana é compostoe pelos
seguintes drgics ¢ sistemas da Prefeitura Municipal:

1 - Secretaria de Planejamento e Mobilidade Urbana;

If - Conselho Municipal de Polftica ¢ Desenvolvimento
Urbano;

11T - Bistemna de Informagtes Municipais.

Art. 269, O Consclho Municipal de Politica e
Desenvolvimento Urbano fica vinculado & Secretaria de Planejamento e Mobilidade Urbana,

Arf, 2700 © Conselho Municipal de  Politica o
Desenvolvimento Urbano serd composto por 16 membros, sende 08 representantes do poder publico e
08 representantes da sociedade civil.

Art. 271, Compete ao Conselho Municipal de Politica ¢
Desenvolvimento Urbano:

I - acompanhar a implantagio do Plano Diretor, analisando
acerca de sua aplicagdo;

II - emitir pareceres sobre a revisdo do Plano Diretor;

Il - acompanhar a3 implantagio dos  instrumentos
urbanfsticos,

IV - acompanhar a elaboragho e a execugdo de planos e
projetos urbanisticos;

W - urganizar as conferéncias e assembleias territoriais;

V1 -~ dar parecer acerca de assuntos de interesse para a
pohitica urbana [ocal.

Capitale IIT
Do Sistema de Informagdes ’\f[unlclpals

Art. 272, O Sistema de Informacfes Municipais tem os
seguintes objetivos:

115

G, 7054



"’““}"‘* %ﬁ“

[y

i
TWNH

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

kel —\c

ESTADO DE SAQ PAULD BRASIL

GARINETE DO PREFEITO [ - fornecer informagdes para o plansfamento e implantacio

de politicas de dessnvolviments econdmicn, urbano, social & ambiental;

[T - subsidiar a tomada de decistes com informacdes
precisas e atualizadas de ondem espacial, ambiental, social ¢ econdmica;

HI - agregar os diferentes bancos de dados dos diversos
setores da administracio piblica para a imtegrachio de informagdes interdepartamentais € a otimizagio
de recursos despendidos para o3 programas setoriais.

Capitulo I'V
Da Integracio Inter-regional

Art. 273, Sio objetivos da integracio inter-regional:

[ - a melhor alocagdo de recursos para o desenvolvimento
Jacal, baseado na interdependéncia econdmica ¢ produtiva da regifo em que estd inserido o Municipio;

IT — a integracio vidria respeitando a trama urbana existents
e as demandas regionais;

Il — o equilibric entre as ofertas e necessidades da cidade
produtiva e da cidade moradia, balanceando disparidades e conflitos:

IV — a racionalizaglio de recwsos de infrasstrutura,
buscando solugdes coletivas para problemas comuns aos Munieipios da regifo;

¥V - g sustentabilidade da politica ambiental de sistema de
dreas verdes integrando corredores e uniformizando faixas de preservagiio permanente;

V] — a celebragio de convénios ou ds consdrcios plblicos
com os municipios da regifio, o Estado de S3o Paulo efou a Unido Federal para a realizagdo de
objetivos de interesse comum.

Capitulo ¥
Dos Programas de Bairros

Art. 274 Os bairros constifuem as unidades espaciais
basicas de referéncia para execugiio de planos, programas, projetos ¢ agles locais, e s8o delimitados
através de critérios socioespaciais e ambientajs de homogeneidade da trama urbana.

Pardgrafo fmico. A delimitagdo de bairros deve ser a base
para a subdivisio censitéria ¢ demals subdivises administrativas e referencias que venham a existir,
servindo como diretriz de integracio enire orgamento, planejamento ¢ indicadores censitarios.

Art. 275. O Peder Exeontivo, com base mesta Lei do
Plane Diretor, definird diretrizes e agles estratégicas de desenvolvimente social e urbano prioritanias
para cada bairro.

Paragrafo {mico. Come prioridade obrigatdria, antes de
qualquer outro beneficio, o asfaltamento dos bairros que ainda possuem ruas sem pavimentagdo com a
disponibilizagio de iluminagdc piblica.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

E3TADG DE SEID PAULO - BR&SIL

GABINETE DO PREFEITO
Art. 276, O Poder Executive estimulard ¢ apolara a

instituigho de agsociapBes de bairros para efetivar a participagdo popular junto 2o poder piiblico no
processo de planejamento e de snz implantagio.

Titulo VIII
Das Infragéies e Penalidades

Capituls 1
Disposicies Preliminares

Art. 277, A infragio a qualquer dos dispositives desta Lei
fica sujeita a penalidade. .

§ 1° Quando o infrator for o profissional responsdvel por
projeto ou pela execugdo de servigos e obras de que trate esta Lei, poderiio ser aplicadas as seguintes
penalidades:

I - advertdncia;

II - suspensio;

OI - exclusfic do registo de profissional legalmente
habilitado, existente na Secretaria de Planejamento e Mobilidade Urbana;

IV - cassacio da licenga de execugiio dos servicos & obras;

Y - multa;

VI - emnbargo de obras;

VII- anterdiglio de atividades.

§ 2° A Prefeitura, por meio da Secretaria de Plansjamento
Mobilidade Urbana, representara ap Comselhe Regional de Engenharia — 6° Regido, contra o
profissional que, no exercicio de suas atividades profissionais, violar dispositivos desta Lei e da
lepislacio federal em vigor referente a matéria,

§ 3° Quando se verificar irregularidads em projeto ou na
execucio de servipos e obras, que resultern em adveridncia, muolta, suspensiio ou exclesfc pam o
profiszional, idéntica penalidade sera imposta a firma a que pertenga o profissional a quem esta el
imputa responsabilidade soliddria com o mesmo,

§ 4° Chuando ¢ infrator for firma responsdvel pelo projeto e
pela execundo de servigos e obras, as penalidades aplicaveis serfo iguais ds especificadas nas alineas
do § 1° do presente artigo.

§ 5% As penalidades especificadas nas alineas do parigrafo

1% do presente artigo sfo extensivas as infrages cometidas por administrador ou contratante de
servigos e obras publicas ou instituigfes oficiais.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAQO PAULO - BRASIL

GABINETE PO PREFEITO § 6° Quando o infrator for proprietirio dos servigos e
obras, as penalidades apliciveis serfio as seguintes:

1 - adverténcia;

I1 - caszagdo da licenga de execucio dos servigos e gbras;

T - mudia;

IV - embargo de obras;

WV - interdigiio de servigos & atividadss,

§ 7° As penalidades especificadas nas alineas do pardgrafo
amterior serdio aplicadas, ipualmente, nos cases de infragdes na execugSo de servigos e obmas
pertencentes a empresas concessionarias de servigos piiblicos federais, estaduais € municipais.

Art. 278. Verificada a infragdc a qualquer dispositive desta
Lei, serd lavrado imediatamente, pelo servidor pliblico competente, o respectivo auto, de modelo
oficial, que conterd, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

1—dia, més, ano, hora ¢ lugar em que fof lavrado;

II — nome do infrator, profissiio, idade, estado civil
residéncia, estabelecimento ou escritdio,

Il — descrigda sucinta do fato determinante da infragio e
de pormencres que possam servir de atenuante ou de agravante;

IV - dispositive infringida;
Y - assinatura de quem o lavrow;
W1 assinatura do infrator.

§ 1° Se o infrator recusar a assinar o auto de infragiio, tal
fato devera ser averbado no mesmo pela autoridade que o lavrou,

§ 2° A lavratura do amo de infracfo independs de
testemunhas e o zervider piblico municipal que o lavrou assume inteiraments a responsabilidade pela
mesma, sendo passivel de penalidade, por falta grave, em caso de grros ou excessos.

§ 3° O infrator terd o prazo de 15 (quinze) dias,
impromrogavel, a partir dz data de intimag8a do auto de infragdo, para apresentar defesa, através de
requerimento dingida ac Prefeite Municipal.

Art. 279, O profissional e a firma suspensa ou excluidos do
registro de profissionais e firmaz legalmente habilitados nac poderdo apresentar projetos para

aprovagdo, iniciar servigos e obras nem prosseguir nos que estiversm execmtando, enquanto nido
termrinar o prazo de exchisdo ou suspensao,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADEJ DE SJ"-'LG PATILD - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO _ § 1° E facutado ac proprietirio do servigo ou obra
em}::alrgada ou interditade, por forga de penalidade aphlicada ao profissional ou firma regponsével,
solicitar, através de requerimento ao Prefito, a substituigiio do profissional ou firma.

& 2% Quando se verificar a substivicZo do profissional on
de firma, a que s¢ refore o pardgrafo anterior, a Prefeitura 86 reconhecerd o novo responsavel apos
comunicagdo oficial do proprietario e do novo profissional.

§ 3% Para o caso previsto no paragrafo anterior, o novo
construtor devera comparecer 4 Secretaria de Planejamento e Mobilidade Urbana pars assinar todas as
pecas do projeto aprovado e a licenca para realizar o5 servigos ¢ obras.

§ 4° O prosseguiments dos serviges e obras no podera
realizar-se sem serem, previamente, sanadas, se for o caso, as irregularidades que tiverem dado motivo
a suspensdo ou exclusio do profissional ou firma,

Art. 280. E da competéneia do Prefaito a confirmacio dos
autos de infragdo e o arbitramento de penalidades.

Pardgrafo nico. Julgadas procedentes, as penalidades
serfio incorporadas ao histérico do profissional, da firma e do proprietario infratores.

Art. 2810 A aplicacdo de penalidades referidas nesta Lei
nic isenta o infrator das demais penalidades que lhe forem apliciveis pelos mesmos motivos e
previstas na legislagdo federal ou estadual, nem da obrigac@o de reparar os danos resultantes da
infragfo, na forma do art. 927 do Cadigo Civil.

Capitale IT
Da Advertéucia

Art. 282 A penalidade de adverténcia serd aplicada ao
profissionzl responsavel por projeto ou execuglio de servigos € obras nos seguintes casoa:

I -~ medificagido do projeto aprovado sem solicitar
modificacio 4 Secretaria de Plangiamento e Mobilidade Urbana;

I — inicio ou execugdo de servigos & obras sem a aprovagio
da Prefeitura, ainda que de acerdo com os dizpositivos desta Lei;

Il — reincidéncia na sujeigio ao pagamente de mulia
durante a execupdo dos mesmos servigos e obras;

IV — meincidéncia, no mesmo ano, §a sujeigic ao
pagamento de multa por mais de 3 { vés ) vezes em decorréncia de infragio durante 2 execucso de
servigog e obras distintos.

Paragrafo dnico. A penalidade de adverténcia & aplicavel,
também, a firmas ou proprietarios que infringem quaisquer dos itens do presente artigo,

Capitulo ITI
Da Suspensic
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SA0 PAULO - BRASIL

BABINETE PC PREFEITC Art. 283, A penalidade de suspenséio sera aplicada ao
profissional responsdvel quanda o infrator:

1 —sofrer, em um mesmo ano 4 (quatro) advertdncias;

O - modificar projetos de servigos e obras aprovado,
introduzinde alteragdes contrarias aos dispositivos da Lei;

11 — apresentar projeto de servigos e obras em flagrante
desacordo com o local onde 03 mesmaos serdo executados;

TV — iniciar ou executar servicos € obras sem a necessaria
aprovacio da Prefeitura e em descordo com as prescricdes desta Lei;

Vo — em face de sindicdnciz, for constatado ter de
responsabilizade pela execugdo de servigos € obras, entregando — os a terceiros sem a devida
habilitagio;

VI - tiver assinado projetos de servigos e obras come seu
autor, sem O Sef, ou que, como autor de projeto servigos e obras, falsecu medidas, a fim de burlar
dispositivos desta Lei conforme apurado em sindicneia;

VII - tiver executado servigos e obras em discordincia com
o prajeto aprovado;

VIII — praticar atos desabonadores, devidaments
constatados em sindicéincia, ou for condenade pela Justiga por atos praticados comtra © interesse
coletive e decorrentes de sua atividade profissional.

§ 1% A penalidade de suspensdo & aplicdvel, também, a
firmas que infringirem quaisquer dog itens do presente artigo.

§ 2° A suspens@p poderd variar de 2 {dois) a 24 (vinte e
QUALTO) MESES,

& 37 Para as penalidades provistas nos itens V1, VII ¢ VI,
a suspensdo ndo podera ser inferior a 12 (doze) meses.

§ 4° Mo caso de reincidéneia, no mesmo servigo ¢ obra, o
periodo de suspensio sera apiicado em dobro. :

Capitufo IV
Da Exclusiic de Profissional ou Firmas

Art, 234 A penalidade de exclusio de profissional oo firma
do registro de profissionais ¢ firmas legalmente habilitados, existentes na Prefeitura, serd aplicada no
caso de cometersr graves erTos técnicos ou imperfcias na execugdo de servigos e obras, compravadas
mediante sindicinela procedida através da Comissdo de Sindicincia apds indicagio pela chefia da
Secretaria de Planejamento e hobilidade Tirbana.

Capitulo ¥
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIR]M

ESTADO DE $AD PAULO - BRASIL

GABNETE DO PREFETOD Da Cassacio da Licenca de Execugiio dos Servicos ¢
Obras

Art. 283, A penalidade de cassagdo da licenga de execugho
de servigos ¢ obras serd aplicada quando:

! — for medificado projeto aprovado pela Prefeitura sem
solicitar 2 mesma a aprovacdo das modificagtes que forem consideradas necessarias, amavés 4o
prajels modificativo;

It — forem executados servigos & obras em desacordo com
os dispositivos desta Lei.

Capitulo VI
Das Multas

Att, 286. Julgada improcedente a defesa apresentada pelo
infrator ou ndc sendo a mestma apresentada no prazo fixado, serd imposta multa comrespondents &
infragdo, sendo o infrator intimado a recolhé-la dentre do praro de 5 (cinco) dias.

Art. 287 Quando as multas forem impostas de forma
regular e através de meios hibeis ¢ quando o infrator se recusar a pagd-las nos prazos legais, esses
débitos serfo judicialmente executados.

Art. 28%. As multas serio de R§ 665,52 (seiscentos e
SesEENta e cinco Teals & cinguenta ¢ dois centavos) comigidas anualmente pelo indice legal vigeute.

Art. 289, As multas nio pagas nos prazos legais serdo
inscritas em divida ativa,

Art. 200, Nas reincidéncias, as multas serfo aplicadas em
dobro.

Pardgrafo (nico. Congidera-se reincidéncia & repeticio da
infraciio pela mesma pessos {izice on jurldica.

Capitulo V11
Do Embargo ¢ da Interdigio

Art. 291. O embargo podera ser aplicado quando:

1 — estiver sendo executado qualquer parcelamento, obra on
construgdo sem licenga da Prefeitura ou em desacordo com as prescrigdes desta Led;

T — for wverificada a desobedifncia #s prescrigles do
parcelamento, wso e otupacio do solo, bem como do zoneamento, € aos parimstros e indices
urbanisticos previstos nesta Led;

11 - n&o for atendida intimagio da Prefeitura referente ao
cumprimento de dispositivos desta Led.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAQ PAULD - BRASIL

GARINETE DO PREFEITO § 1° Apos a notificagio do embargo ou da interdicdo,

deverd ser feita a afixagdo do edital.

§ 2° O3 servigos e obras que forem, respectivamente,
interditados ou embargados deverdo ser imediatamente paralisados.

§ 3° Para assepurar a paralisagiio de servigo interditade ou
de obra embargada, a Prefeitura poderd, se for 0 caso, valer—se de requisigio de forga policial ou de
mandado judicial, mediante agio cominatéria.

§ 4% () embargo ou @ interdigBo 26 sera levantado apds o
cumprimento das exigéncias que o motivaram ¢ mediante requerimente do interessado ao Prefeito,
acompanhado dos respectivos comprovantes do pagamento das multas devidas.

§ 5° Se 0 servigo ou obra embargada nio for legalizdvel, 56
podera verificar — se o levantamento do embargo apds a corregdo ou eliminagiic do que estiver em
degacordo com dispositivos desta Lei.

§ 6 A interdic@o aplica-se nos casos de servigos e
alividades, aplicando-se também a esta modalidade de pemalidade os preceitos deste artige que
couberem,

Titulo 1X
Dispaosicoes Finais e Transitorias

Art. 292, Os mapas descritos a seguir compdem oz Anexos
1 a7, que 330 parts integrante dessa Led:

I- Anexo 1 - Macro Zoneamento;

II - Anexo 2 - Zoneamento Urbano;

IMI - Anexo 3 - Zoneamento Ambiental;

IV - Anexo 4 - Sistema Vidrio;

V — Anexo § - Hierarquizacio Viaria;

VI — Anexo 6 - Perimetra Consolidade;

V11— Anexo 7 - Centro Historico.

Paragrafo tnico. O use das plantas a que se refere esfe
artigo congtitui referéncia obrigatdria para a elaboragiio de plancs, programas e projetos, vedado o
descumprimento dos respectivos limites flsicos e de outras disposigBes aplicaveis desta Lei do Plano
Diretor ou de Leis dela decorrentes, e mudangas nos respectivos Anexos sem autorizagio de acordo
vom esta Lei.

ATt. 293, As plantas oficiais serdo  periodicamente

revistas e atualizadas pela Secretaria de Planejamente e Mobilidade Usbana da Prefeitura Municipal e
aprovadas pelo Poder Executive, mediante decreto.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOG! MIRIM

ESTA.DD DE SAG PAULC - BRAST,

GABINETE DD PREFEITD Parigrafo imico. O Poder Executive zelara pelo
cumptiments das normas legais disciplinadoras das atividades dos profissionais ¢ pessoas juridicas
sujeitos a0 comirele e fiscalizagio dog respectivos Conselhos Regionals com competéncia sobre
aquelas atividades profissionais.

Art. 294, Os dispositivos desta Lel serfo interpretados a
partir de seus objelivos e finalidades especificas, awtonizada a utilizagio dos meios e instrumentos
lepais para sua concretizagho, em sentido estrito, exchiidas as interpretacdes analdgicas e extensivas.

Art. 295, A revisio dests Lei do Plano Diiretor serd
efetuada em 2020 mediante ampla informagdo ¢ debate pela populagdeo local das propostas de alteraglio
desta Lei antes de sua apreciagdo final pelo Poder Legislativo,

Art. 206, Caso oconma algoma divida sobie assusnta relativo
4 gestio urbanz do municipio nio contemplado nesse Plano Diretor, cabera a Secrelaria de
Planejamento e Mobilidade Urbana a resolugio da questdo onvido o Conselho Municipal de Politica e
Desenvaolvimento Urbano.

Art. 297, O Poder Executive providenciara a reforma
administrativa para adequar as atribuigfies dos drgfios municipais aos ohjetivos, diretrizes e agdes
estratégicas estabelecidas nesta Let do Plano Diretor, bem como a melhoria das condiges materiaiz e
de recursas humanos para otimizagio do funcionamento da Prefeitura Municipal & da Secretaria de
Planejamento e Mobilidade Urbana para methorar sua capacidade de gestéio deste Plano Diretor.

Art. 293, O Poder Fxecutivo devera expedir decretos
regulamentares das disposighes ndo autoapliciveis desta Lei do Planu Diretor dentro do prazo de 240
dias contados de sua publicagao.

Art. 299, A Sccretaria de Planejamento ¢ Mobilidade
Urbana & o Conselho Municipal de Politica e Desenvolviments Urbano promoverio o
acompanhamento desse Plano Diretor de Desenvolvimento, realizando uma avaliagdo no periodo
miximo de trés anos da publicagio desta Lei e promovendo o encaminhamento das modificaglies
necessarias,

Art. 300. Esta Lei Complementar enfra em vigor em 60
(sessenta) apds a dats de sua publicagho,

Art. 301, Revogam-se as Leis Complementares n°
210/2007, 21272007, 21572008, 223/2009, 223/2009, 2302009 ¢ 239/20140.

Prefeitura de Mogi Mirim, 15 de jupho de 2 015,

LUTIS GU&TAV@ ANTU’TES STUPP
Prafeli.;ﬂ Municipal

Projeto de Lei Complementar n®
Autoria: Poder Executivo Municipal
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